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1. Préambule

La communauté de communes de Brocéliande a lancé une procédure de modification simplifiée du
Plan Local d'Urbanisme de Bréal-sous-Montfort pour permettre lI'adaptation du réglement en zone
Agricole, motivée par les besoins suivants :

- Permettre les exhaussements et les affouillements de sols liés et nécessaires a I'exploitation de
la richesse du sol et du sous-sol et notamment I'exploitation de carriére. En effet cette commune
dispose d'une carriére dont l'autorisation d’exploiter expire en 2022. Ainsi, il est nécessaire de
procéder a I'adaptation du reglement pour permettre a cette carriere de continuer a exister. Le
site concerné par cette modification s'inscrit au Nord-Ouest de Bréal-sous-Montfort, au lieu-dit
du Louét.

La procédure de modification simplifiée du PLU peut étre envisagée conformément a l'article L. 153-45
du code de l'urbanisme:

«Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits
a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il
en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle. »

Cette procédure conformément a l'article L153-41 du Code de I'Urbanisme ne majorant pas de plus de
20% les droits a construire, ne diminuant pas les possibilités de construire et ne réduisant pas la surface
d'une zone urbaine ou a urbaniser, la procédure de modification simplifiée peut donc étre utilisée.

Ainsi, la modification du Plan Local d’Urbanisme portera sur :

- L'évolution des articles du réglement en zone A pour permettre les exhaussements et les
affouillements de sol et du sous-sol.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) fait ainsi I'objet d'une procédure de modification simplifiée,
conformément aux articles L.153-45 a L.153-48 du Code de I'Urbanisme.

Le dossier de modification comprend le présent rapport de présentation, les pieces du PLU modifiées
(rapport de présentation, réglement écrit) ainsi que les pieces administratives (délibération du conseil
communautaire).

Le projet de modification est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme, puis est mis a disposition du public, conformément
au chapitre lll du titre Il du livre ler du Code de I'Environnement.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid

2. Le cadre reglementaire

La Commune de Bréal-sous-Montfort dispose d’'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 1* février 2007, puis modifié et révisé par :

- la révision du 10 décembre 2009,

- la modification simplifiée du 8 septembre 2011,

- les modifications des 13 décembre2007, 10 décembre 2009, 8 décembre 2011 et 03 février 2017

- les mises a jour des 17 avril 2007, 18 avril 2008,29 avril 2008, 9 décembre 2009, 2 mars 2012, 8 octobre

2013 et 16 juin 2014.

2.1 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit le projet communal.
Ce projet est décliné autour des axes suivants :

1 - CONCILIER LES DIFFERENTES FONCTIONS DU TERRITOIRE DURABLE

1. Fonction résidentielle :
1.1 Urbaniser de facon limitée certains hameaux
2. Fonction agricole :
2.1 Préserver au maximum l'agriculture
3. Fonction de loisirs :
3.1 Conforter la fonction ludique et sportive de la campagne
3.2 Poursuivre le maillage de chemins de randonnée

2 - VALORISER LES PAYSAGES NATURELS ET URBAINS

1. Protéger le maillage bocager
2. Protéger les entités naturelles remarquables
3. Protéger le patrimoine bati

3 - DEVELOPPER ET DYNAMISER L'AGGLOMERATION URBAINE

4. Accueillir de nouvelles populations
5. Renforcer I'’économie locale

4 - FAVORISER UNE URBANISATION DIVERSE ET CONTENUE

1. Définir le territoire urbain
2. Urbaniser en épaisseur
3. Diversifier l'offre résidentielle

5 - RENFORCER ET VALORISER LES CENTRALITES

Favoriser I'émergence d'une logique de quartier

Renforcer I'offre des équipements publics

Valoriser la centralité de la place de saint-malo

Favoriser I'émergence d'une nouvelle centralité : la coupure verte du pavail

Aménager les péles de quartier (le chauny, le complexe sportif, la place de la madeleine)

Lh =

6 - METTRE EN RESEAU LE TERRITOIRE

1. Hiérarchiser, compléter, diversifier la trame viaire
2. Hiérarchiser, compléter, diversifier la trame pédestre et cyclable
3. Mettre en réseau les espaces publics
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Ainsi, la modification du réglement en zone Agricole répond a I'objectif suivant « développer et
dynamiser I'agglomération urbaine » et plus précisément dans le « renforcement de I'économie locale »
puisque cette procédure vise a conforter I'activité de carriére sur la commune de Bréal-sous-Montfort.
Ainsi cette modification simplifiée s'inscrit en cohérence avec les grandes orientations du PADD de
Bréal-sous-Montfort.
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3. Modification simplifiée du PLU

3.1 Modification du reglement écrit

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée du PLU de Bréal-sous-Montfort, il convient de
modifier les articles 1 et 2 de la zone A afin de permettre les affouillements et les exhaussements de sols
liés aux activités de carriére.

1 En zone Agricole:

1 ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute nouvelle construction ou installation non liée et non nécessaire a I'exploitation agricole ou aux
destinations autorisées sous conditions a l'article 2.

Toute nouvelle construction ou installation non nécessaire a un service public ou d'intérét collectif.
Toute rénovation, reconstruction, changement de destination ou extension de batiment existant pour
un usage non conforme aux objectifs relevant de la vocation de la zone.

T ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

9 L'édification des constructions a usage de logement de fonction strictement liées et nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles (surveillance permanente et rapprochée) exigée sous
les conditions d’'implantation suivantes :

- gu'il n'existe pas déja un logement vacant intégré a I'exploitation,

- et que I'implantation de la construction se fasse a une distance n‘excédant pas 100 m de I'un
des batiments de I'exploitation (une adaptation mineure pourra étre acceptée pour des motifs
topographiques ou sanitaires),

- d'une emprise au sol limitée & 150 m> maximum,

L'implantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de l'urbanisation et
apporter pour des tiers une géne pour le développement d'activités protégées par la zone.

En cas de transfert ou de création d'un corps d’exploitation agricole, la création d'un éventuel logement
de fonction ne pourra étre acceptée qu’apres la réalisation des batiments d’exploitation.

1 L'extension mesurée des constructions existantes a usage de logement de fonction est autorisée a
condition:

- gu’elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine, sans élévation du bati principal,
- que l'extension ne crée pas de nouveau logement

- que I'extension n'excéde pas 30% de la SHON du batiment existant et sans pouvoir dépasser
50m?



Le changement de destination, les travaux d’'aménagement et de remise en état des constructions
existantes des lors que ce changement de destination est réalisé pour le logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des exploitations agricoles, au vu
de la nature de l'activité agricole et de son importance, dans la limite d'un logement par foyer ou
dans le cadre d'une diversification de I'activité agricole au sens de I'article L.311-1 du code Rural
(gite, ferme-auberge).

Les activités considérées comme le prolongement d'une activité agricole existante au sens de la
définition donnée par l'article L.311.1 du code Rural (gite, ferme-auberge, camping a le ferme,
magasin ou hall de vente en direct, laboratoire...) situé dans un batiment relevé comme patrimoine
bati de qualité lors de l'approbation du PLU.

L'implantation d’éoliennes et des installations et équipements nécessaires a leur exploitation sous
réserve de leurs réglementations spécifiques.

Les installations et travaux divers visés au paragraphe c de l'article R 442-2 du code de I'urbanisme.

Les constructions, installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour
objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d’'une bonne intégration dans le site.

Les installations classées liées aux activités agricoles

Les aires naturelles de camping sous réserve d'étre considérées comme le prolongement de
I'activité agricole.

Les affouillements et exhaussements du sol liés aux activités agricoles.

Les affouillements et exhaussements du sol et du sous-sol a condition d’étre liés aux activités de
carriére.



4. Justifications et impacts

V Le maintien de l'activité de carriere sur la commune de Bréal-sous-Montfort

La commune de Bréal-sous-Montfort dispose d’'une activité de carriére au niveau du lieu-dit du Louét.
Une autorisation d’exploiter d’'une durée de 30 ans a été accordée en 1992 et cela jusqu’en 2022. A
I'époque cette autorisation était justifiée par le fait que la zone soit classée en zone NC au POS.

Afin que le renouvellement d’exploitation puisse étre effectué, il est nécessaire de modifier le reglement
du PLU en zone Agricole pour permettre les exhaussements et les affouillements du sol et du sous-sol
liés a I'activité de carriére.

Ainsi, les impacts de cette procédure de modification sont « positifs » puisque cela n‘’engendrera pas de
nuisances supplémentaires. En outre, le renouvellement de l'autorisation d’exploiter de I'activité de
carriére pourra étre envisagé si le reglement le lui autorise.



