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Bréal-sous-Montfort

Commune identifiee comme pdle déquilibre principal dans le SCoT du Pays de Brocéliande

Situation géographique

= Commune clé de l'ouest du département de I'Ille-et-Vilaine et la plus a |'est du territoire de Brocéliande Communauté
= Position géographique favorable, a la fois aux abords de la métropole et du bassin d’emploi rennais (15 km de Rennes), sur I'axe routier Rennes-Vannes-Lorient
(RN 24) et au cceur d'un environnement naturel au cadre de vie paisible
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Population et démographie

Bréal-sous-Montfort

Commune identifiee comme pdle déquilibre principal dans le SCoT du Pays de Brocéliande

2 544 ménages
Forte dynamique démographique liée notamment a la proximité avec le bassin d’emploi rennais, supérieure a la moyenne
départementale :
= 140 habitants supplémentaires par an en moyenne sur les 10 derniéres années
= +2,6% par an en moyenne depuis 20 ans
= La population a plus que doublé en 40 ans et la commune devrait devenir la commune la plus peuplée du Pays de Brocéliande a
court-moyen terme
= Population estimée en 2032 : 7 769 habitants (+ 136 habitants par an / PLUI)
Commune marquée par une population jeune et une prédominance des ménages avec enfants :
= 39,8% de la population bréalaise a moins de 30 ans
»= 17,3% de la population a 60 ans et plus
= Indice de vieillissement faible = 42 * (contre 84 pour Ia France)
= 68% de la population appartient a un ménage avec enfants
Niveau de revenu médian des Bréalais (22 910 €) supérieur a la moyenne de Brocéliande Communauté (+ 2,6%) et a celle du

département (+ 2%) ; 358 ménages sous le seuil de pauvreté en 2018 (soit 14,8%, contre 17,8% pour Brocéliande Communauté et 22,4% pour le
département)

Nouveaux arrivants (507 habitants en 2019) : principalement de jeunes familles ou de jeunes couples, travaillant notamment
sur la métropole rennaise, avec un pouvoir d’achat plutot élevé

Source : Insee 2019 — Population municipale ; Observatoire National de la Précarité Energétique
(* 42 personnes de 65 ans et plus pour 100 jeunes de moins de 20 ans)

Centre-bourg — Festival du Roi Arthur - 2018 !
de demain

+ 140 habitants par an
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39,8% < 30 ans

33,8 km2
189,5 habitants au km




Urbanisation

Logique du développement urbain

= Commune identifiée comme poéle d’équilibre principal dans le SCoT du Pays

de Brocéliande, donc lieu privilégié du développement ; role de bassin de
vie structurant en termes de services, de commerces, de transport, de
développement économique et d’habitat

Dynamisme trés marqué par I'attraction exercée par I'accés a la RN24,
voie rapide Rennes-Lorient, et la proximité avec le bassin d’emploi rennais
Développement des derniéres décennies essentiellement autour de la
rue de Montfort, voie reliant le centre-bourg historique jusqu’au lieu-dit des
Quatre-Routes et I'échangeur de la RN 24 : zones commerciales, d’activités et
pavillonnaires, équipements structurants, d’oli une concentration des flux en
dehors de I’hypercentre, le projet de contournement par I'ouest confortant
cette tendance

Rue de Montfort comme colonne vertébrale de la commune, sur laquelle
une attention particuliére doit étre portée : bati vétuste et anciennes activités,
caracteére plus urbain a retrouver en bordure de cette voie structurante,
véritable porte d’entrée de la commune

Secteurs de développement morcelés et au fonctionnement peu lisible ;
différentes opérations successives ne communiquant pas forcément entre elles,
offrant peu de continuités et donnant une lecture de la ville héritée d’opérations
juxtaposées

Adaptation de la capacité de la station d’épuration imposée par le rythme de
développement de la commune ; elle sera portée a 15 000 équivalents habitants
pour 2026.

Lotissements pavillonnaires

PLUI - Structure urbaine

B tissu traditionnel du bourg

I tissu traditionnel du hameau

B bati patrimonial

Il cpération groupée en collectif

[ opération groupée en logements individuels
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Consommation totale* (en hectares) entre 2009 et 2021
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Consommation fonciere

= Interruption par la commune des créations de lotissements sur la période
2014-2020, ce qui a concouru a de nombreuses opérations de densification par
des particuliers
60 hectares de nouvelles surfaces consommeées entre 2011 et 2021, soit
1,8% de la surface communale (54% en habitat, 45% en activité et 1% en mixte)
; ces données seront confirmées en 2023 par le MOS — Mode d’Occupation des
Sols

Place du centre-bourg

= Centre-bourg traditionnel qui témoigne d’une certaine densité urbaine et
d’une concentration importante de batiments anciens ; batis proches de la voie, période
structurant I'espace public ; secteur multifonctionnel avec de I'habitat, des
commerces, services et équipements publics total = activité + habitat + mixte + inconnu Source : Portail de Iartificialisation des sols
Pas de lien de morphologie urbaine entre le développement récent et le tissu
traditionnel du centre-bourg
Perte de vitalité du centre-bourg liée a la diminution du nombre de ses
commerces et de ses activités ; peu d’animations y sont organisées

surface consommeée en hectares

P
Petites villes Sources : PLUj, Portail de /artificialisation des sols
de demain
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Eco n o m ie & e m p I Oi = Commune trés attractive pour les entreprises, notamment par sa

proximité immédiate avec la RN 24 et la métropole rennaise
3 350 actifs
5% de chOmeurs (contre 9,6% en France)
162 établissements actifs employeurs

I 65 entreprises cr’éées en 2121,,e,t 76 établissements
—— Entreprises individuelles Parcs d’activités : 1° parc crée en 1983 ; aujourd'hui les trois parcs
d’activités existants (Le Hindré, Le Hindré 3 et Le Pommeret) sont gérés par
60 Brocéliande Communauté et accueillent une centaine d’entreprises sur 70
hectares ; les demandes d’implantations nouvelles sont en hausse ;
existence d'un parc d'activités privé, Le Bouillon

50

™~ = Le Repaire : futur pole
e entrepreneurial économique et
/ - - R environnemental porté par

construction sur Ilot du Chatelet
(espace de coworking, incubateur,
pépiniére et hotel d’entreprises,

B accompagnement des entrepreneurs et
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 el s porteurs de projet, galerie d’exposition et

— L, P Brocéliande Communauté, en cours de
/

résidences d'artistes) ; ouverture prévue
en 2024

Evolution des créations d’entreprises

Créations d'établissements

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Evolution des créations d'établissements
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- :
> Economie & emploi

Evolution du nombre d’emplois sur la commune

1 797 emplois (dont 1 465 emplois salariés), soit +25,6% sur la période
2013-2019
56,8 emplois dans la commune pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans
-9 s la commune, ce qui traduit la vocation résidentielle de la commune
Le Hindreé 3 e 585 Bréalais travaillent dans la commune, soit seulement 18,5% des
f=RRESE 4 ' actifs ; donc une forte dépendance de Bréal-sous-Montfort vis-a-vis
\ P, I N - des travailleurs ne résidant pas sur la commune
AR - € g Répartition des emplois par secteurs d’activités : 43% dans le commerce,
wol kY les transports et les services divers ; 30% dans I'administration publique,
I'enseignement, la santé, I'action sociale ; 13% dans l'industrie ; 10% dans la
Wi Hin;:ir é"; construction ; 3% dans I’agriculture, )
2 R : : Perspectives dans les parcs d'activites : ~ 350 emplois supplémentaires
\ ' AL o _ d’ici 2-3 ans (+25%)

B G SR CroURE ¢ i - , ' Plus de 2 500 Bréalais (81,5%) travaillent dans une autre commune ; a
mettre en rapport avec les 86,2% des Bréalais qui utilisent une voiture
individuelle pour se rendre au travail ; 4,4% utilisent les transports en
commun ; 2,3% la marche a pied et 0,9% le vélo
Horaires des transports en commun, notamment depuis et vers
Rennes, inadaptés, ce qui représente un frein au recrutement pour certains
employeur
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Caractéristiques du parc résidentiel

Coexistence d'un parc de logements anciens en centre-bourg et dans
certains hameaux, et d'un habitat pavillonnaire plus récent en extension
Prédominance des maisons individuelles (79,2%) y compris dans les
constructions récentes (62,1% des logements autorisés sur 2012-2021)
Logements collectifs implantés au gré des opportunités fonciéres et
non en lien direct avec le centre-bourg, d’ou un logement collectif dispersé
favorisant la mixité des quartiers, pas nécessairement a proximité des
commerces et des services ; quasi-exclusivement en logement social
faute de promoteurs privés
De grands logements avec une majorité de 5 pieces et plus (56,3%, contre
) 42,3% dans le département), ce qui s’explique particulierement par la
92'9°|/:r;'1ecif:li::“°es R ! proportion importante de logements individuels ; trés peu de petits
logements (10,7% de 1 et 2 pieces)
Faible taux de vacance (5,6%) ; 38 logements vacants de plus de deux
ans dans le parc privé, a étudier plus particulierement pour en confirmer la
vacance réelle et analyser les modalités éventuelles de remise sur le marché
Bon niveau de confort général, mais 71 logements dans une situation
d’inconfort sanitaire et 443 sans chauffage central ni chauffage électrique ;
peu de logements signalés comme indignes au GULI* depuis 2020 (4)
160 ménages en précarité énergétique pour le logement en 2018, soit
6,6% (contre 11,4% sur Brocéliande Communauté et 13,9% a l'échelle nationale) ; la crise
énergétique actuelle risque d’accentuer cette situation
87,9% des ménages ont au moins un emplacement réservé au
stationnement (38,2% ont une voiture et 56,5% en ont deux ou plus)
Plusieurs lotissements en cours de construction ou en projet : Les
Jardins de la Boteliére I (107 logements, dont 18 en collectif social) ; Le Clos
Rouault (30 logements) ; Les Jardins de la Praie (23 lots et 8 logements
collectifs sociaux); Le Clos Hubert (15 lots, dont 4 en accession sociale), Le
Passage des Fées (12 logements collectifs), Le Clos des Magnolias (5 lots)
Projet de densification de logements sociaux rue du Soleil Levant, a 500
m du centre-bourg : 12 logements vieillissants seront démolis et remplacés par
25 logements neufs en petits collectifs (T2 au T5)
Projet privé de résidence seniors Les Jasmins, sur Illot du Chatelet : 72
logements du T1 au T3, en location et accession ; livraison prévue fin 2022
Manque de logements adaptés pour les jeunes actifs (stagiaires, jeunes
travailleurs, apprentis), qui peut freiner certains recrutements
Manque d'un logement d’urgence constaté par les élus, pour répondre aux
situations de catastrophes (climat, incendie, inondation), de violences intra-
familiales ou de conditions de logement insalubre

Py
Petites villes
de demain

* GULI = Guichet Unigue Logement Indigne




) Habitat

Logement social

= 253 logements locatifs sociaux (215 Neotoa, 20 OPHRM, 10 Espacil, 8
Aiguillon Construction), plutot récents et donc bien isolés ; 200 créés depuis 2000
1 logement communal (ancienne maison du directeur de I'école)
95 demandes actives de logement locatif social sur Imhoweb au 31 décembre
2021, pour Bréal-sous-Montfort en 1€ choix ; 148 demandes en attente
recensées par la commune en juin 2022
Plus de 60% de la demande porte sur des T2 et T3
Tension sur la demande = 3,5 demandes pour une attribution en 2021

la production et la réhabilitation des logements

Objectifs du PLUi

= Production de logements sur la période 2021-2032 = 780 logements, soit 65
par an, qui permet de répondre aux enjeux démographiques en terme d’accueil
de population et de renouvellement des classes d'ages ; dont 12 logements /
an pour la méme population compte tenu du phénomene de décohabitation ; 200
a 250 logements neufs d’ores et déja autorisés qui sortiront de terre d‘ici 2024
3 processus pour atteindre cet objectif : mobilisation de logements vacants
et changement de destination de constructions patrimoniales ; renouvellement
urbain et densification urbaine ; extension maitrisée et organisée du bourg
0 logement vacant supplémentaire a I'horizon 2032
Densité brute minimale par opération : 25 logements / ha (scom
20% et plus de logements abordables prescrits au sein des principales zones de
projets (zones inférieures a 1 ha exclues) prup

Soutien de la commune par des garanties sur les préts aux bailleurs sociaux pour |

Marché de I'immobilier

Marché immobilier élevé et tendu, en lien avec la proximité de la
métropole rennaise ; demande principalement orientée sur de petites maisons
en lotissement avec jardin

Nombre de transactions des logements existants relativement stable
dans le temps ; prix plutot stables également sur la derniére décennie, mais
en hausse les derniéres années pour atteindre un prix médian de 2 432
€/m2 en 2021 pour une maison et de 2 643 € pour un appartement ;
pour les maisons, c'est sensiblement supérieur a Brocéliande Communauté
(+25%) et au département (+12%) ; et pour les appartements, +11,5% par
rapport a Brocéliande Communauté et -15,4% par rapport au département
Prix moyen des terrains viabilisés ~ 220 € / m2 en 2022

Marché de I'immobilier locatif peu développé ; loyer médian sur
Brocéliande Communauté : 8,4€/m2 pour un appartement et 6,3€/m?2
pour une maison

R

Evelution du nombre de ansactions immobilieres e de leur prix moyen
& BREAL SOUS MONTFORT

Appartements

HA3 s il ] =n | B

» Hombre de transactions & Pris mayen o m'
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A2 Sources : Insee 2019, Observatoire National de la Précarité

Energétique, LOVAC 2020, Sitadel 2, ADIL 35, SNE, DVF+,
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Développement commercial a I'échelle communale

82 locaux commerciaux, dont seulement 3 sont vacants
Zone de chalandise a 10 minutes : 28 000 habitants
Faible densité commerciale : 13,2 activités commerciales pour 1 000
habitants (contre 20 a 25 en moyenne dans des villes comparables)
Fonction de centralité commerciale, complémentaire de Plélan-le-Grand et
Mordelles, et qui rayonne sur les bourgs voisins, eux-mémes encore peu dotés
i en commerces
ik At Offre peu équilibrée, marquée par un faible taux de commercialité : une
Equipement de la personne majorité d'activités de services (33%), puis équipement de la maison (18%)
et hygiene santé beauté (17%) ; absence d'équipement de la personne et
offre limitée sur certains secteurs clés comme le commerce de bouche
Offre de cafés-restaurants sous-dimensionnée (trois fois en dessous de
la moyenne pour des villes comparables), malgré la croissance démographique
o ip‘\po!‘tante de la ville et de sa fonction de polarité commerciale sur le territoire
Le Gratd 3 4 | ' . elargi

ik ghantye 2 Vacants Vacance commerciale négligeable et peu visible

Revenu net médian supérieur a l'indice départemental ; bon pouvoir
d’achat et donc potentiel de dépenses important dans les commerces
Faible présence en ligne des commercants bréalais : peu de site Web,
pages Facebook peu animées, peu de visibilité
. Projet privé sur le secteur de Bellevue (au nord de la RN 24) : 6 000 m2
. de commerces, des bureaux, un hotel (le premier sur la commune) ; demande
3 de permis d'aménager prévue fin 2022

Développement des circuits courts par les producteurs bréalais, notamment la
vente directe a la ferme

Alimentaire

Equipement de la maison
Hygiéne, Santé, Beauté
Culture, Loisirs

»
= Services
H

.!

'

[

Zone commerciale du Pommeret (rue de Montfort)
m(huluﬁi'

s = 37 locaux commerciaux, tous occupés
—" = Offre commerciale assez diversifiée et qualitative, en développement,
bénéficiant d'une locomotive (Carrefour Market) et de nouveaux commerces

de destination (Weldom, Biocoop) ; offre alimentaire limitée ; absence
d’équipement de la personne

Trés bonne accessibilité sur 'axe Plélan/Rennes (RN 24), d’olu une
\/\\ dominante d’acces en voiture ; la zone capte I'essentiel des flux qui, par

wes e 3 conséquent, ne traversent plus le centre-bourg
X / Ouverture de Carrefour Market le dimanche (contrairement au Super U de

Mordelles) = réel levier d’attractivité pour les commercants

REN!
°
% Sacques.
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Centre-bourg

'

o = Commerces existants
(isolé ou linéaire)

commerces vers des logements

Source : PLUI

| //Projet péle

em'upreneurialexpd‘ ¥
'/ multi-accueils ¥

Place du centre-bourg

PLUi approuvé en 2021

La zone de centralité (Zirets
roses) englobe le coeur historique
de la commune, ainsi que l'axe
d'entrée de ville (rue de Monfort) en
provenant de la RN 24. Cette
délimitation de la centralité tient
compte du processus d'extension de
I'attractivité commerciale vers la RN
24 qui s'observe depuis plusieurs
années, mais aussi des faibles
capacités d'implantation de
nouveaux commerces dans le
centre-bourg. L'implantation de
nouveaux commerces de proximité
y est autorisée et des cellules
commerciales existantes y sont
préservées sur certains linéaires.

19 locaux commerciaux, tous occupés

Densité commerciale insuffisante au regard de la démographie
communale et de la zone de chalandise

Manque de cellules commerciales, la plupart ayant été transformées en
logements, ce qui donne Iimpression d'un centre-bourg « dortoir » ; porteurs
de projets a la recherche de locaux visibles

Offre de cafés-restaurants assez inégale dans I'hypercentre ; nombre de
commerces de destination limité

Centre-bourg assez enclavé, donc plutot délaissé, qui n‘est pas en capacité
de capter les flux, aujourd’hui concentrés sur la périphérie

Place centrale (Saint-Malo) occupée par du stationnement, inanimée, au
potentiel inexploité a ce jour ; peu de visibilité de certains commerces (pas
de terrasses, ...)

Dispersion des locaux commerciaux, qui renforce le manque de cohésion
et de coordination entre commercants, peu fédérés

Communication peu lisible en matiére commerciale ; manque
d’événements ou d'animations récurrentes marquantes

Marché hebdomadaire le mercredi de 16h a 19h30 devant le centre
culturel, dont le nombre de commerces ambulants est en baisse (< 5) ; situé
a 300m de la place Saint-Malo, il ne bénéficie pas aux commerces du
centre-bourg

Besoin d'accompagner le changement de perception du centre-bourg,
avec le concours des acteurs associatifs, des commergants, etc.

Indice de fragilité.

Une offre peu équilibrée, marquée par un faible niveau

m - o

Faible Moyen Fort

de commercialité, notamment dans I’hypercentre.

Degré de dépendance extérieure.

Une dépendance a la clientéle extérieure moyenne, mais en

) § e

Faible Moyen Fort

hausse : travailleurs extérieurs et habitants des petites
communes voisines.
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I Source : Etude Shop’In — SCET — 2021
de demain




Cadre de vie

Espaces paysagers et entrées de ville

= Espaces verts de qualité dans le centre aggloméré en lien avec les espaces
naturels
Perspectives qualitatives avec le grand paysage
Manque de structure urbaine et de lisibilité de certaines entrées de bourg
(zone d’activités au nord de la commune)
Covisibilités entre le quartier « Les Quatre Routes » et la RN24
Coupure importante formée par la RN24, qui divise la commune en deux

Une entrée de ville lisible et sécurisé Perspectives vers le grand paysage au Sud

Paysage banalisé a l'entrée du bourg Co-visibilité entre l'urbanisation et la RD 24

Source : PLUI
s A=
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C a d re d e vi e = Centre-bourg au caractére patrimonial, avec de nombreuse§ maisons en
pierre et en pan de bois ; nombreux batis anciens restaurés

qualitativement récemment

Aspect général agréable : espaces publics requalifiés il y a quelques années,

propres et bien entretenus ; fleurissements multiples ; batis de bonne

qualité, toilettes publiques nombreuses et visibles

Monument historique classé : croix de I'ancien cimetiere a coté de I'église

Place Saint-Malo, devant I'église, largement occupée par des places de

= Devise de la commune : « La Ville a la campagne » stationnement : cela tend a créer des ruptures visuelles et dans les

= Commune récompensée dans le cadre du concours Villes et villages fleuris cheminements piétons, et ne donne pas I'impression d’une place piétonne
depuis 2019 et animée ; dénivelé important sur cette place, qui complique les

= Prix Zéro Phyto décerné en 2020 par la Région Bretagne aménagements ou implantations de manifestations (marché de plein air

= Jardins familiaux et jardins partagés précédemment implanté sur la place) ; le mobilier et la végétalisation

= Démarche participative pour le fleurissement de la commune : jardins pourraient étre travaillés pour en faire une zone de rencontre et de
participatifs (entretien des parterres communaux devant chez soi), concours convivialité
annuel des maisons fleuries Site du Pavail, seule présence paysagére majeure a relever, avec des

= 5 circuits de randonnée pédestre cheminements autour de I'étang et des jeux pour les enfants

= Randonnée éco-citoyenne sesmestrielle pour le ramassage des déchets dans Plusieurs aires de jeux pour enfants, dans le centre-bourg et a proximité :
la nature Freches, Chauny, Pavail, Maladrie, place de la Madeleine, allée des Halles

Place Saint-Malo

Rando éco-citoyenne

A2
ESEZN
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Aire de jeux place de la Madeleine




Equipements

= Centre-bourg qui concentre la plupart des services a la population :

& se rvi Ces mairie, Poste, centre de secours incendie, Service Info Jeunes, Point Accueil
Emploi

Services sociaux assurés par le CIAS a 'Ouest de Rennes, situé a Mordelles
(jardin d’enfants, aide sociale, service daide et soin a domicile, médiation,
familiale,...) et permanences d’assistantes sociales a la mairie de Bréal-sous-
Montfort

Espace France Services créé en juillet 2022 a Montfort-sur-Meu

Services médicaux et paramédicaux variés, situés dans le centre-
bourg et sur I'ensemble de la commune : une maison médicale privée (6
médecins généralistes) et une deuxiéme en construction a proximité
immédiate (8 bureaux) pour laquelle la commune a cédé le foncier a un prix
adapté ; deux pharmacies, infirmiéres, dentistes, diététicienne,
kinésithérapeutes, orthophonistes, ostéopathes, podologues, psychologues, ...;
le niveau d'acces aux médecins généralistes est tout juste satisfaisant au
regard de I’APL — Accessibilité Potentielle Localisée — de 3,8 (indicateur de la
DREES 2018)

Education et petite enfance

= Projet de multi-accueil communautaire de 24 places pour les enfants de 0
a 3 ans, sur IMlot du Chatelet ; ouverture prévue en 2023 ; solutions de garde
d’enfants insuffisantes au regard de la population croissante de jeunes
familles, malgré cette nouvelle offre
Deux groupes scolaires (maternelle et élémentaire) : Pierre Leroux (455
éléves a la rentrée 2022-2023) et Jeanne d’Arc (300 éléves), ainsi qu’une
école Montessori et trilingue
College public Francoise Elie, ouvert en 2020, accueillant 700 éléves a la
rentrée 2022-2023, évolutif jusqu’a 800 éléves
Commune rattachée au lycée public de Montfort-sur-Meu (enseignement
général) et aux lycées privés de Bruz et Rennes
Centre d’accueil de loisirs Les Bruyéres (association) pour les mercredis et
les vacances scolaires : accueil de loisirs, animation nature et séjours, a 3,5
km au sud du centre-bourg

Source : Etude ShopIn — SCET — 2021
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Equipements

- = Commune équipée d'une médiathéque municipale de 500 m2 « Le Grenier
& se ches de;s !V|ots », d’ur] cinéma* « La Bobine » (2 salles, 293 places, 80
bénévoles, 18 séances hebdomadaires) et d'un centre culturel (salle
polyvalente, gradins 400 places) sans toutefois de programmation culturelle
structurée
Complexe sportif Colette Besson situé en face du collége et a 5 minutes a
pied du centre-bourg, avec une grande variété d'activités possibles : terrain
de football synthétique*, city-park, piste d’athlétisme, dojo, terrains de tennis
couverts, trois salles de sport multifonctions dont la derniére, livrée en 2020,
a haute performance environnementale
Offre sportive variée, complétée par des équipements atypiques : terrain
de baseball* inégalé dans le Grand Ouest, terrain de moto trial au lieu-dit
Cossinade qui accueille de nombreuses compétitions régionales, nationales et
européennes
Foyer des jeunes « System Jeunes », accueil a partir de 12 ans, sur le site
de Chauny (service municipal)
Deux activités fortement génératrices d’attractivité pour la commune :
le Festival du Roi Arthur (musique) avec 50 000 visiteurs et 1 200
bénévoles sur trois jours en 2022 et les Jardins de Brocéliande, lieu
d'insertion sociale et de développement durable sur 24 hectares, avec plus de
120 000 visiteurs par an

Vie associative

* Forte dynamique du milieu associatif bréalais, riche et diversifié, avec
environ 75 associations de toutes natures (sport, culture, humanitaire,
enfance jeunesse, loisirs et autres) ; baisse du bénévolat constatée depuis
plusieurs années, accentuée par la crise du Covid-19, dans la méme tendance
que sur le plan national

* Maison des associations avec diverses salles d'activités

) * E’quements communautaires
Complexe sportif

) L 20
Maison des associations =T /‘@E@{L i
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Mobilités

Flux internes

674

Flux entrants

1285

Flux sortants

2 371

Oo

mAy
0

Source : Recensement de la population - Base flux de mobilité, INSEE 2019

Flux de mobilité a BREAL SOUS MONTFORT en 2019
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BREAL"
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Desserte et accessibilité de la commune

= Commune située en bordure de I'axe Rennes-Vannes-Lorient (RN 24),
avec des acces par un double échangeur : a 15 minutes de Rennes et 1h
de Vannes ; réflexions engagées avec le Département pour un échangeur
complet a Mordelles pour faciliter les interactions avec la commune voisine
Gare TGV de Rennes a 20 minutes ; Rennes-Paris en deux heures
Aéroport Rennes Saint-Jacques a 15 minutes
Commune traversée par deux routes départementales (RD 62 du nord
au sud avec 8 500 véhicules / jour sur la route de Talensac et 11 408
véhicules / jour sur la rue de Montfort en 2018) et RD 36 vers l'est avec 4
420 véhicules / jour en 2019) générant un fort trafic ; probléemes de
congestion routiére liés a un trafic croissant d’automobiles et de
poids lourds (hausse de la population et des emplois)

Flux domicile-travail :

+ 86,2% des déplacements domicile-travail sont effectués en voiture ;
81,5% des actifs travaillent dan une autre commune ; 18 km
parcourus quotidiennement par les actifs pour se rendre sur leur lieu
de travail (distance médiane)

Flux importants vers Rennes Métropole, permettant le
développement de I'offre de covoiturage
Mobilités triangulaires (domicile / travail / tiers-lieu) pouvant
restreindre I'utilisation d’offres de mobilités alternatives a
I'autosolisme
313 ménages en précarité énergétique pour la mobilité quotidienne
en voiture en 2018, soit 12,9% (contre 14,4% sur Brocéliande Communauté et 15,2%
a léchelle départementale) ; la crise actuelle sur le prix des carburants risque
d'accentuer cette situation
1 aire de covoiturage localisée sur le noeud routier avec la RN24, les
Quatre-Routes ; occupée a 85% ; régulierement saturée ; difficile d’accés
pour les piétons et les vélos
Cheminements piétons et cyclables non sécurisés (pour aller au college
ou au supermarché depuis le centre-bourg, pour le franchissement de la
RN24, pour se rendre ou venir de Mordelles, ...), mais des chemins existants
peuvent convenir aux vélos et aux piétons ; ils sont toutefois discontinus et
peu lisibles
Expérimentation d'un Chaucidou rue de la Costardais
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Mobilités

Services de transports

= 2 lignes de car (lignes régionales 1a et 1b BreizhGo), avec 5 arréts sur la
commune (Centre Culturel, Maladrie, Calvaire, Chatelet, Parcs d'activités) ;
essentiellement tournées vers la métropole rennaise (16 : 41 800 voyageurs vers
Rennes en 2019 et 576 vers Saint-Thurial) ; orientation pour une pratique scolaire ;
horaires inadaptés pour permettre aux salariés de venir de Rennes —iisonsdouces procpres
1 ligne de bus (ligne 55 de la Star / Rennes Métropole) traverse la commune B
sur le trajet Le Verger / Mordelles / Rennes, mais sans s'arréter ; un arrét B
serait un atout pour les trajets des actifs =
Pédibus « Le Car & Pattes » : service de ramassage scolaire a pied créé en = Tm——
2011, gratuit, 5 lignes, encadrement des enfants assuré par des H iﬁ%;’mw N
accompagnateurs bénévoles ; interrompu en 2020 a cause du Covid-19 ; a ’
|'étude pour une réactivation en 2023
Déplacement solidaire a la demande par 'ADMR, mais trés peu de
bénéficiaires
Usage partagé d'un minibus, mis a disposition par la commune aux
associations pour faciliter leurs déplacements

Place du centre-bourg

= Centre-bourg enclavé, avec un manque de stationnement ressenti par la ool
pOPUIation domicile
1 arrét de car particulierement attractif : Calvaire (> 1/3 des montées 4,4%9 ¥ 1,4%9
vers Rennes) en transports en tavail en deux-roues
Voie de contournement du centre-bourg inscrite dans le PLUi sous la forme e s==S200
d’emplacements réservés mais sans date de réalisation connue par le
Département
Création d'une nouvelle liaison entre les Jardins de Brocéliande et le envélo fy
centre-bourg en cas de concrétisation du contournement compris &
7 km de liaisons douces identifiées en centre-ville ; I'objectif de la i
commune est de les développer et d’en renforcer les continuités

9 Départ/Arrivée sur les liaisons principales

86,2%4
en voiture,
camion ou

fourgonnette

2,3%"
en marche @
pied, (ou rollers,
patinette)

o e
s i s i et P
N i

4.8%
ne se déplacent

[ ey ————

\ Sources : Insee 2019, diagnostic mobilités Brocéliande Communauté
s A= 2021, Observatoire National de la Précarité Energétique
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Bréal-sous-Montfort

Enjeux de revitalisation

Légende

Projets en cours qui vont transformer la ville :
# - Opérations de logements neufs en lotissements
gl - Opération de densification de I'habitat existant en collectif
- - Pdle Entrepreneurial de Brocéliande « Le Repaire »
) g - Multi-accueil de 24 places pour les enfants de 03 3 ans

ﬁ - Résidence seniors privée de 72 places
Le Hindré .
) /
{

Jowes [ Lorient

(__-——

! A - Ensemble commercial Bellevue (commerces, hitel, bureaux)
Enjeux de revitalisation de la centralité :
{2

s @ - Maison médicale privée de 8 locaux
\/
/§ ° 'l
Le,Pommeret
/ N +200 & 250 * - [Entrées de bourg a sécuriser etfou valoriser
n;?:lﬂlﬁ ‘* - Risques de congestion routiére 3 antidiper
o ‘mw‘f‘?;r * - Friche communale 3 réhabiliter ou sécuriser
Je0 kyts) - 3 poles de commerces sur la commune : développement
commercial équilibré a assurer pour réinsuffler de la vitalité
au centre-bourg
- Liaisons douces sécurisées a développer entre le centre-
bourg et |a rue de Montfort, les Quatre-Routes, le collége, les

parcs d’activités, les Jardins de Brocéliande, ., et entre Bréal et
Mordelles

Le Hindré 3

|
L]
|
|

Les Coquelicots

Petites ville;'
de demain

Zones d'activités

Lotissaments

Comridors de la trame bleue
Trame bleus

Miliewx ouverts — Trame verte
Miliewx fermés — Trame verte
Périmétra Monuments historigues

Emplacement réservé PLUI [ voie
contounemeant

@ Commerces

® Services publics

@ Education — Enfance

@  Culture — Sport - Associations
O Activités de services

©  Bars-restsurants

e Ligne de car 1b BreizhGo

& aire de covoiturage




Bréal-sous-Montfort

Orientations stratégiques pour la revitalisation de la centralité

égende

Revitalisation globale

=  Construire une strat2gie de développement & court, moyen et long terme dz |a
commune et du centre-bourg

Commerce & animation

Favoriser un développemeant commercial equilibré (articulation entre le centre-
bourg, |z rue de Montfort et Ballevua)

Densifier F'offre commerciale du centre-bourg

Apporter de la vitalité dans le centre-bourg

Le Hindré

Habitat & foncier

= Adapter I'offre de logements aux besoins actusls et futurs de la populztion
= Respecter les objectifs du Zéro Artificialisation Netbe (Z8M) en optimisant |2
potentie] de mutstion du tissu wrbain (densification, renouvellement urbain, )

Le Hindré 3 y Mobilités & connexions

Definir un programme stratégigue de déplacements 3 court et moyen termes sur
la commune, connectée aux communes alentours et & Rennes

Développer les modes de déplacements alternatifs 3 |a voiture

Conforter I'accessibilits, la mobilité et les connexions avec et dans le centre-
bourg

Jeunesse

= Renforcer la pratiqus sportive des jeunes par la création et la rénovation
d'équipements ouverts & toutes et tous

= Favoriser la rencontre et les activités collectives des jeunes dans des lieux
d'accusil conviviaw:

Cadre de vie & aménagement urbain

= Waloriser la présence de la nature en ville et 2n améliorer I'accas
= Optimiser |'sccupation des espaces du centre-bourg pour en faciliber les usages

Petites v_iIIe;'
de demain




Bréal-sous-Montfort Bl =

Bréal-sous- Brocéliande

Orientations stratégiques pour la revitalisation de la centralité HORKorE Communaute
et plan dactions opérationnelles

Revitalisation globale Plan
stratégique
» Construire une stratégie de développement a court, moyen et long terme de la global de
commune et du centre-bourg revitalisation
(étude)

Commerce & animation

. \ R Plan stratégique Création
» Favoriser un développement commercial équilibré (articulation entre le centre- de d'espaces de vie

bourg, la rue de Montfort et Bellevue) redynamisation partagés dans le
> Densifier |'offre commerciale du centre-bourg commerciale du centre-bourg
» Apporter de la vitalité dans le centre-bourg centre-bourg

Habitat & foncier

. - : OPAH — Etude pré- Etudes sur la B AT S Réhabilitation du
» Adapter I'offre de logements aux besoins actuels et futurs de la population Opération opérationnelle  vacance des Création d'un Création de Optimisation de site de Chauny

» Respecter les objectifs du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en optimisant le Programmée  d'OPAH-RU3  logements logement B la densification

potentiel de mutation du tissu urbain (densification, renouvellement urbain, ...) SN SSSRRRTERTIPN S d'urgence EE et du

de I'Habitat communale reno_uvellement
urbains

Mobilités & connexions

> Définir un programme stratégique de déplacements a court et moyen termes sur PDMS — Plan Liai .
la commune, connectée aux communes alentours et a Rennes De Mobilité |a||sobr|15 Plan veélo et Evolution des
Développer les modes de déplacements alternatifs a la voiture Simplifié cyclables pieton transports en

Conforter I'accessibilité, la mobilité et les connexions avec et dans le centre- IS RIeTEE / Création de commun
bourg liaisons douces

Renforcer la pratique sportive des jeunes par la création et la rénovation Creation d'un Rénovation de la Construction du
d'équipements ouverts a toutes et tous skate-park piste nouveau foyer
Favoriser la rencontre et les activités collectives des jeunes dans des lieux d‘athlétisme des jeunes
d'accueil conviviaux

Cadre de vie & aménagement urbain Création d'un

. . . " PN parc urbain, . .
> Valoriser la présence de la nature en ville et en améliorer I'acces coulée verte et Aménagement Extension de la Etude de

> Optimiser I'occupation des espaces du centre-bourg pour en faciliter les usages bleue du secteur du place des Halles faisabilité de

Champ Ricois I'évolution du
site de la gedle

(12 1 "\‘,\‘
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Bréal-sous-Montfort

Plan dactions opérationnelles

Légende :

@)
@)

OPAH — Etude pré- Etudes sur la
Opération opérationnelle  vacance des
Programmée dOPAHRUA  logements
d'Amélioration  I'échelle

de I'Habitat communale

PDMS - Plan isons
de Mobilité s lables o Evolution des
Simplifié ke transports en
¢ Ao i commun
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