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Plelan -le-Grand

Commune [dentifji ®e comme pltle do®quil i bre principal

Situation géographique

Commune situéeausud -ouest d-t-Vildine let de territoire de Brocéliande Communauté , a la limite du Morbihan et cernée par la forét de Paimpont a
| 6ouest

Situation géographique favorable , b®n ®f i ¢ci anqualitd dewvie ¢ enbisiere meela forét de Brocéliande et de ses atouts naturels, paysagers et
touristiques , et 7 pr @axeimajeut d® cirdutatiom reliant la commune a Rennes, Vannes et Lorient (RN 24)
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Plelan -le-Grand

Commune J[dentif/i ®e comme pitle do®quil i bre principal dan

Population et démographie

A Bonne dynamique démographique , continue depuis lesannées 1970, | i ®e not amment aux proxi mit®
de Rennes, Guer et Ploérmel
A 53 habitants supplémentaires par an en moyenne sur les 20 derniéres années
A +1,4% / an en moyenne sur 2013 -2019, taux identique & Brocéliande Communauté et supérieur au département (+1%)
A Population estimée en 2032 : 4 966 habitants (+ 85 habitants par an / PLUJ)
Indice de vieillissement élevé
A 34,1% de la population plélanaise a moins de 30 ans
A 27,5% de la population a 60 ans et plus
A Indice de vieillissement = 86 * (contre 83 pour la France)
1721 ménages , composeés de personnes seules (32,9%), couples sans enfant (28,9%), couples avec enfant(s) (30,3%) et familles
monoparentales (6,9%)
Niveau de revenu médian des Plélanais (21 7 inférieur ) ala moyenne de Brocéliande Communauté (2,5%) et a celle du
département (-3,1%) ; 376 ménages sous le seuil de pauvreté en 2018 (soit 23,1%, contre 17,8% pour Brocéliande Communauté et 22,4% pour le
département)) + 53 habitants par an
Nouveaux arrivants (294 habitants en 2019) : notamment des couples avec enfants et des familles monoparentales, des
personnes entre 45 et 74 ans ; a noter une baisse des habitants de 20-24 ans vivant seuls (-7,5 points sur 2008-2019)
A Habitude marquée de la municipalité de consulter et impliquer les habitants dans la vie de la commune (concertation réguliére
en amont des projets, budget participatif« La Po6ti t e, Fabri que

Source . Insee 2019 i Population municipale ; Observatoire National de la Précarité Energétique
(* 86 personnes de 65 ans et plus pour 100 jeunes de moins de 20 ans)

34,1% < 30 ans

Piscine municipale

¢‘ e . 49,7 km?
E 7 s ol 80,6 habitants au km?
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Plelan -le-Grand
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le chemin parcouru en atellers...

Démarche transversale engagée par la municipalité des 2018
du centre-bourg
Communel aur ®at e
bourgs ruraux en Bretagne
travaux en 2019

Etude urbaine menée en 2018 et 2019 avec une équipe pluridisciplinaire et en concertation
avec la population et les acteurs locaux (cf. frises ci-contre sur la démarche et la concertation) ; €lle a abouti
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besoins et attentes et les hypothéses stratégiques. approfondissement et définition des projets,

modalités, conditions, calendriers. Sy sesparies
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travad el débat sur les orientations
et pistes d'sctions envisagées.

de la commune et les attentes et ambiances

u centre-bourg

. des groupes spécifiques mis au travail au fil de Uétude

a le groupe consultatif citoyen ﬁ le comité communal
un groupe ouvert 3 tous un groupe constitué d'élus et
partenaires volontaires

31 participants
10 prticipants

les partenaires Habitat /\ . |es partenaires Commerce
un groupe specifquement constitué r ‘un groupe spécifiquement constRué
de notaires, agents immobiliers, des commercants, artisans,
bailleurs sociaux, agents... prestaaies d services de
18 partcipants proximité du bourg...
B 26 perticipants
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X Urbanisation

S tissu traditionnel du bourg W/ XIS A R & / Logique du développement urbain
I tissu traditionnel du hameau ? O GRS N S AN : N~ ! PNy ~

B bati patrimonial / > gy < N A& A\ ” A Commune identifiée comme pole
B opération groupée en collectif - - A A déo®quilibre princ

— b T il 'd ; PO i ~ . SCoT du Pays de Brocéliande, donc

B équipement ) N & i _ ~ lieu privilégié du

activité économique N~ . N 3 s e\ développement ; role de bassin

: + : G ‘ . de vie structurant ~ en termes de
services, de commerces, de
transport, de développement
®conomi que et dbéh
Urbanisation historique sous la
forme doéu-muelbgour go
d®vel opp® | e |l ong
royale, puis ancienne RN 24 ; sur
|l equel sbest gref
urbanisation pavillonnaire
éclatée et peu maitrisée
notamment en matiére de gestion
des voiries et des liaisons
péricentrales
Peu de développement
transversal , notamment du point
de vue de la lisibilité, des
déplacements, des reperes
Nombreux hameaux et deux
villages : Le Gué, a proximité
immédiate du bourg en direction de
Paimpont (partagé
administrativement par les deux
communes) ; Le Thélin a5 km du
. L. bourg, trés vallonné, bati dispersé et
— .’ C sans organisation urbaine,
/4 ‘ o / présentant des vues dégagées vers

la forét de Brocéliande et les landes

PLUI- Structure urbaine >IN de Coétquidan
& Plélan le Grand

Petites villes
Porde de Broctliande de demain




Place du centre -bourg
U rb an I S ati O n A Centre-bourg présentant une structure urbaine trés linéaire de type
bourg-rue

A Axe principal (avenue de la Libération et rue Nationale) bordé de
constructions  de gabarit R+1+combles, avec des commerces en rezde-
chaussée
Commune traversée par la RN 24 du nord-est au sud-ouest, qui définit

une limite physique sud-est au développement du bourg
Projet de développement de territoire ambitieux porté par la commune

A Démarche responsable et volontaire engagée par la commune depuis depuis 2016, gui | a amen®e ~ soint
2008 pour poursuivre son développement de maniére raisonnée , avec une spécifique sur le devenir de son centre-bourg
volonté de préserver les terres agricoles autour du bourg en donnant la priorité A Stratégie de renouvellement urbain et densification déja engagée
au renouvellement urbain (réduction des surfaces constructibles lors du passage dans le cadre de « Ca bouge dans le bourg » : plusieurs opérations ou projets
du POS au PLU, puis du PLU au PLUI) liberent des espaces et batiments communaux (construction de la Canopée,
Densification spontanée de parcelles par des particuliers , due 7 Oabsaswmnaseon de | 6Enfance et des Services
de terrains & batir ces derniéres années inadaptés ; construction du nouveau centre de secours libére un batiment a
25 hectares de nouvelles surfaces consommées entre 2011 et 2021, soit proximit® de | a mairie et du v®Il odr
0,5% de la surface communale (81% en habitat, 19% en activité et <1% en commune anticipe et saisit pour d®v
mixte) ; ces données seront confirmées en 2023 parle MOST Mode d 6 Oc ¢ up a tommedrce
des Sols

Consommation totale* (en hectares) entre 2009 et 2021

surface consommée en hectares

Axe principal du centre-bourg
Avenue de la Libération

.. . ) . Piscine municipale
* total = activité + habitat + mixte + inconnu

Source : Portail de /oart/f/C/a//sat/o
A2 ['\Q
Plélan le Grand  Petites villes Sources : PLUI, Portail de

POH'Q/ Ae Broctliande de demain




Economie & emplol

eloppement économique

A Commune attractive pour les entreprises , hotamment par sa proximité
immédiate avec la RN 24 ; le commerce et les services notamment en

bénéficient fortement

1 803 actifs

7,2% de chdbmeurs  (contre 9,6% en France)

128 établissements actifs employeurs

37 entreprises créées en 2121, et 40 établissements

Trois par cs gédrésparBrocéliand®Zmmunauté : La Pointe, Les
35 Grands Chénes, LesNoés ; offre significative de terrains disponibles pour
lesquels lademande est stagnante ces dernieres années ; plusieurs
terrains ne trouvent pas preneur

—— Ensemble
——— Entreprises individuelles

22 2013 2014 2015 20n6 2007 20M@ 2019 2020 2021

Evolution des cr®ations doentreprises"

—— Créations d'établissements
40

<\ -
Fhare |-

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Evolution des cr®ations do®tablissements Source : SIG Pays de Brocéliande
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RN 24, qui nécessite la traversée du centre-bourg
A Historiquement ville de passage , avec une
tr s faible capacit® de
f (un seul hétel de 12 chambres et quelques

Caract®ristiques s locations par des particuliers) et une concurrence
accrue des autres communes
Commune labelliséeVillage -Etape en 2014, mais
| abel peu porteur dobéidenpt
commune initie des animations pour créer une
synergie entre ce passage touristique et les
commerces (exemple : Le Grand Déballage pour
lancer la saison touristique en juillet 2022)

— -l
Evolution du nombre doéemplois sur | a c

1 294 emplois (dont 1 017 emplois salariés ), soit +3,1% sur la période

2013 -2019

78,4 emplois dans la commune pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la
commune, ce qui traduit la vocation résidentielle de la commune

482 Plélanais travaillent dans la commune , soit 29,3% des actifs ; donc une
dépendance de Plélan -le-Grand vis -a-vis des travailleurs ne résidant

pas sur la commune

Répartitiondese mp |l oi s par s ect e38% dangecanmntericeylest ® s

transports et |l es services divers ; 2% dans i i que,

| 6ensei gnement, l a sant®, | 6édaction sofiale ; © 7% dans
| 6agriculture ; 4% dans | a constructifpn

Plus de 1 160 Plélanais (70,7%) travaillent dans une autre commune ; a mettre
en rapport avec les 83,5% des Plélanais qui utilisent une voiture

individuelle pour se rendre au travail ; 2,5% utilisent les transports en
commun ; 4,1% la marche a pied et 1,6% le vélo

I Pléelan le Grand  Petites vnll+e—;

Source ! Insee 2019 de demain
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2 012 logements

Année de construction habitations

|:| <1979
|:| 1979-1989
. 1990-2009
. >2010

85,5% de résidences
principales

SIG Pays de Brocéliande

social

6,3% de logement locatif

7@- ; 2o Ca ey
/L Plélan le Grand ~ Petites villes

Caractéristiques du parc résidentiel

A

A

Prédominance des maisons individuelles (87,6%) y compris dans les
constructions récentes (70,9% des logements autorisés sur 2012-2021)

De grands logements  avec une majorité de 5 pieces et plus (51%, contre
42,3% dans | e d®partement), ce qui
proportion importante de logements individuels ; trés peu de petits

logements (9,3% de 1 et 2 pieces)

Parc identifié comme particulierement fragile vis-a-vis de la vacance dans le
PLUI (9% en 2019) ; caractérisée par des constructions souvent anciennes et
parfois inoccupées car ne répondant pas aux attentes modernes de confort ;
71 logements vacants de plus de deux ans dans le parc privé, a étudier
plus particulierement pour en confirmer la vacance réelle et analyser les
modalités éventuelles de remise sur le marché

Bon niveau de confort général  , mais 28 logements dans une situation
déinconfort sanitaire et 435 sans ¢
trés peu de logements signalés comme indignes au GULI* depuis 2020 (1)
262 ménages en précarité énergétique pour le logement en 2018, soit

h

16,1% (contre 11, 4% sur Broc® iande Commuaerise ®
®nerg®tique actuelle risque dbébaccent

84,7% des ménages ont au moins un emplacement réservé au

stationnement  (44,6% ont une voiture et 45,8% en ont deux ou plus)
EHPAD, la Villa Saint -Joseph , depuis 1983, a 700 métres du centre-bourg
(82 chambres et 3 places doéh®bergem
Plusieurs projets de construction neuve de logements locatifs sociaux

dans le centre-bourg : deux opérations par Espacil(22 logements), deux
opérations par Neotoa (30 logements), dont le Centre Social (cf. plan
ddactions)

Peu doéint®r°t port® par | es pmpaumeot e
commune (éloignement de Rennes, prix plus bas et absence de

d®f i scalisation), dbéo%¥% une absence
logement social) depuis de nombreuses années ;un seul projet privé  porté
par Soreim (28 logements) pour une livraison prévue en 2024

Contexte général difficile pour la production de logements dans le
centre-bourg, qui conduit a un retard de lancement pour toutes les opérations
(contentieux des riverains, prix des travaux en hausse, absence de candidats
pour certains m®tiers du boO©ti ment,
Ruptures dans le parcours résidentiel sur la commune : manque de
logements locatifs privés et de petits logements de qualité correcte ; manque
delogementsf aci | i tant | dacc s des jeunes
de logements adaptés pour les personnes agées et handicapées a proximité
des services et des arréts de transport en commun

e

u

d

é

* GULI = Guichet Unigue Logement Indigne
de demain u "que =og 9




7] Habitat

Logement social

94 logements locatifs sociaux (75 Espacil 19 Neotoa), dont 78% ont une
étiquette E et F en performance énergétique

15 logements communaux, certains vétustes ; ils sont rénoveés au fur et a
mesure des départ de locataires

1 | ogement dTQ der4f m2y engartenariat avec Montfort
Communauté et le Pays de Brocéliande pour les attributions

80 demandes de logement locatif social sur Imhoweb au 31 décembre
2021, pour Plélan-le-Grand en 1°" choix ; 219 demandes actives au total ; la
commune en recense en moyenne 3 ou 4 nouvelles chaque mois

Plus de 73% de la demande porte sur des T2 et T3 et plus de 60% des
demandeurs ont entre 25 et 50 ans

Tension sur la demande = 11,4 demandes pour une attribution en 2021 ;
notamment due au faible n o mb r e d 6 atles opératians éncous
devraient améliorer cette situation a moyen terme

March® de | 6i m

A Marché immobilier relativement tendu, en lien avec la proximité de la
m®t ropol e rennaise et | es bassins de
of fre dans | 6anci e mbsgngdde teremingadati®f i e ¢
Nombre de transactions des logements existants relativement stable
dans le temps ; prix plutét stables également sur la derniére décennie, mais
en hausse les dernieres années pour atteindre un prix médiande 1 751
G/ mj] en 2021 pour wvOhesmai ad®rieur
Communauté (-10%) et au département ( -19,4%) ; les données ne sont pas
di sponi bles pour | es appartements f g
March® de | 6i mmobilier | oc athbeducoupnsuf
dobappartements de qualit® m®di ocre d
maisons de qualité ; loyer médian sur Brocéliande Communauté : 8 , 4 4/ m
pour un appartementet 6 , 3 U / poyr une maison

Obijectifs du PLUi

A Production de logements sur la période 2021-2032 = 388 logements, soit 32
paran, qui permet de r®pondre aux enje
de population et de renouvellement des classes
3 processus pour atteindre cet objectif : mobilisation de logements vacants
(potentiel de 6 logements identifié dans le PLUI) et changement de destination de
constructions patrimoniales (9) ; renouvellement urbain et densification urbaine
(73) ; extension maitrisée et organisée du bourg
0 logement vacant supplémentaire “ I 6horizon 2032
Densité brute minimale par opération : 25 logements / ha (sco7)

20% et plus de logements abordables prescrits au sein des principales zones de
projets (zones inférieures a 1 ha exclues) (PLUj)

) 7D
'@q /L Plélan le Grand

Evolution du nombre de transactions immobilieres et de leur prix moyen
& PLELAN LE GRAND

Appartements

om0 e W o

2N 2N6 2

» Hombre de transactions & Prix moyen au m'

MMaisons
en terme dobac

i ol

& Hombre de raractions & Prix mayen au '

Sources . Insee 2019, Observatoire National de la Précarité
Energétique, LOVAC 2020,Sitadel 2, ADIL 35, SNE, DVF+,
Imhoweb, notaire
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D®vel oppement commerci al -

A Commune présentant une identité de pole commercial de référence

A Localisation géographique favorable " |l 6existence
consommation p®renne du fait de
Rennes (38 km) et Ploérmel (35 km) ; bonne accessibilité routiére
Zone de chalandise & 15 minutes = 32 000 habitants,
hypothése de croissance significative
Contexte de la ruralité i mpliqgqguant une mul tioplicl
potentiels des dépenses des habitants (poids des actifs travaillant sur
Pl oxtrmel et | a m®tropole rennaise,
ou pdles de commerces)
Commerce organisé sur deux secteurs : le centre ancien avec une offre
de commerces et services dense, diversifiée et spatialement concentrée, ainsi
gudun march® hebdomadaire ; | 6entr ®g
un ensemble de commerces dont certains de proximité
~ 90 établissements  commerciaux sédentaires
Forte densit® et dauvegardde la @pulteon réstlante,f r
traduisantlapui ssance dbéattractivit® du pt?
intercommunal large

Py
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: Café, Hotel, Restaurant Zone de chalandise a 15 minutes Swuspe
Equipement de la personne rave + 32 000 habitants ’
| B8 Equipement de la maison
W Hygiéne, Santé, Beauté

Offre commerciale du centre  -bourg y W cuiture, Loisirs
- /| M Services commerciaux
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A2 AN
1 A"
Il services non commerciaux — ) \_‘f; A pieA=Y

W Vacant Petites villes
de demain Source cartes et données : Etude S h o pioSCATI 2021




Place du centre -bourg

A 48 locaux commerciaux
A Absence de vacance commerciale, situation exceptionnelle pour une
commune de cette taille
A Centre -bourg reconnu pour la qualité de ses commercants et de son
marché dominical
A Tissu commercial sédentaire dense et plutdt équilibré , marqué par un
bon taux de commercialité (33%) :
A Surreprésentation des cafés  -restaurants (25%), qui témoigne
déune forte attractivit® touris
A Légere surreprésentation des services (29%); point de
vigilance puisqudils participen
gue les autres commerces
Relative faiblesse du secteur alimentaire (10%), mais
largement compensée par la puissance du marché dominical et son
attractivité
A Bonne captation sur la zone de chalandise : la présence de certains
commerces (librairie, magasins de cy
niveau dobéattrabourg vit® du centre
A Vigilance sur les risques de fermeture de commerces : exemple de la
de la pharmacie en septembre 2022 ; le centre-bourg perd ainsi un service de
proximit® essenti el au profit de | 06¢€
de | evier dobéaction possible
£) A Potentiel de développement du centre -bourg I imit® par
- P-‘..._‘_:‘e"t.';f"bOU’g S T déoffre de nouveaux | oc aypernpéehdnalpt ®s (
3 PLUi approuveé en 2021 d®vel oppement des commerces pr®sent s

Le périmetre c_Je ce_)nttahte (I/rets_roses) est‘dellmlte autour une tendance possible doi mplantatior
du centre ancien, intégrant la rue principale qui est le support

débune trame commercial e hilstolri q,uéJ,n d%ri\sseq 'éte cq)ﬁt iPhg et e d()a_t tdbaurgt i v i, t® pr
englobe le tissu urbain bordant cet axe central mais aussi les A Commune propriétaire de deux cellules commerciales , achetées et

espaces périphériques pour intégrer des capacités foncieres rénovées il y a quelques années pour les remettre sur le marché ; objectifs de

déimplantations commerciales mpL®Meahaii" €%y | dactivit® sur |le secdeeur
L6i mplantation de nouveaux coO er 'miet8 y .est

déprise, e t P 'de’ " od d|
autorisée et des cellules commerciales existantes y sont _ deprise, € t - de permettre es porteurs e
préservées sur certains linéaires. A Marché dominical : 60 commer-ants titul aire};q

i SO Sur la commune de Plélartle-Grand, le réglement intégre une en été ; il constitue un atout majeur pour la commune et le centre -bourg,
fPncis. ol Snaeve) disposition réglementaire complémentaire interdisant aussi mais implique des contraintes pour il n

e e limplantation de petits commerces (< & 250 m2 de o PN o , . .
e S stinaton - des surface de vente). Ceci permet de conforter les commerces du principale et génere de grosses difficultés de stationnement et conflits

commerces vers des logements ~ .

ctur de bourg en ®vitant |'impllantdalii 6 gde@espdtet eld maniches notamment en @t
commerciales dans les zones d'activités, y compris dans des ouverts le dimanche matin pour profiter de son attractivité au rayonnement
domaines répondant a des besoins occasionnels ou départemental
exceptionnels. P Lo, . . .

A Commercants peu fédérés mal gr ® | 6 exi stence dou
7}»4 les animations pourraient étre développées

Cj ‘ s

‘,){o L .'J

Source : PLUI
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'.uu--'--""'""""-n.,.{',,.--"" Espaces paysagers et entrées de ville

A Principalesentrées de ville
banalisées avec une urbanisation au
« Coup par coup »

A Percées visuelles sur les vallons au
nord
Traitement paysager qualitatif des
abords de la RN 24
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< Source : PLUI
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Cadre de vie

Transition écologique et environnement

Développement durable et transition écologique comme fil rouge des
réflexons de | a municipalit® boOti ment
environnemental, chaufferie bois d
batiments publics, gestion différenciée des espaces verts dont le recours a

| é6opaturage, 25% des produits bio et locaux au restaurant scolaire,
renaturation des | agunes, r®novati
pollutions, é

Pl antations dbéar br es enpleith eerremégitalisation dek |
cimetieres, lacommunevi se | d6obtention du | abel
Engagement dans une démarche de labellisation de la bonne gestion des

espaces verts de la commune permettant notamment de préserver la
biodiversit® et | a qualit® de | 6eau,
Sensibilisation et accompagnement des habitants dans leurs engagements
écoresponsables

Ambitions de la commune confortées par un appel a projet de la Région et de

| 6Agence de | 0 EaMobilseries BretoBrreset les@retens

pour les transitions ~ », dont la commune a été lauréate en 2021 avec

| 6attribution d6066 subveért pxdllagheend ®n
Transition ! » comporte 5 démarches complémentaires déployées sur

deuxans ,en coop®ration avec |Ileteyvalale CPéEWe s
Brocéliande et un sociologue spécialiste de la coopération agricole) : concerter les
agriculteurs/trices de la commune ; créer des liaisons pédibus vers les écoles;
créer et animer des jardins familiaux sur une parcelle communale attenante a un
lotissement ; accompagner le marché dominical dans une transition autour de la
réduction des déchets et la valorisation des invendus alimentaires ; animer des
changements de pratiques grace a des défis destinés aux familles et aux
commerces (d®fi eau, d®fi d®chets, d®
Commune dbéexp®ri mentation dans | e cad
de chaleur dans une petite ville , men®e par | 6Universi
DDTM 35

s e
®c h

on

r

O,
£ o
S

Place du centre -bourg

A Centre -bourg au caractére patrimonial , avec de nombreuses maisons en
pierre et pan de bois ; pas de périmétre de protection au titre des Monuments
Historiques
Aspect général agréable  : espaces publics propres et bien entretenus,
fleurissements multiples, bon état général du bati, facades commerciales
globalement de qualité et bien intégrées, bancs et tables de pique-nique pour
plus de convivialité
Centre -bourg trés vivant le midi par beau temp
restaurants remplies
> fn Ankiainoe gépérate drés marguéei par {a citdation towiére et le
u estatdnnenentg saimu ll @aa x eq Ppali nc® paé (Gaiemuea
A Existence du marché dominical impliquant des contraintes pour investir et
ani mer | 6espace publ i cetgérgraritdegmosses pr i
s diffieuiiés dewstationn@ment etxc ond ®é ¢ spadwu s@wgietse re nit &
les visiteurs le dimanche, notamment en été
#AuBtude surlevivant men®e dans | e c €abowe dhrslel 6 ®
| | kowrg »een 2048, dquila danre dieu B ine migsiorsde meédiation avec les
riverains de haies bocagéres en centre-bourg, pilotée par le CPIE de
Brocéliande, pour mettre en place un plan de gestion des haies
A dRequaltification| piogresdive des voidep a ¢ etexp@riméntatiors de nouveaux
aménagements (rue des Glyorels, rue du Marché, rue de la Cheze é)

A s, avec des terrasses de

0"
Plélan, ®
en transition!

%élan le Grand
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Services publics et de santé

Equipements
Equipements et services de proximité
- . I ’ d . . d
& services ,. " conte historique : mairie. Poste,

Services sociaux assurés  par le CCAS (bons
repas aux plus de 75 ans, aides alimentaires,
demandes de logement social, repas des ainés,
dispositif argent de poche pour les jeunes de 16 a

18 ans)

Espace France Services*  créé en juillet 2022

dans les locaux de Brocéliande Communauté

Offre diversifiée et conséquente en matiere

de praticiens médicaux et paramédicaux ; état
de dispersion croissante
économiques au détriment du centre-bourg, dont
une maison de santé de 7 médecins généralistes ; le
niveau dodacc s aux m®dec
i nsuffisant au Adesghbiited de
Potentielle Localiséei de 2,8 (indicateur de la
DREES 2018)

La Canopée : ouvert au public depuis 2019, le

pble enfance et jeunesse propose accueil de
loisirs, garderie périscolaire, bureaux pour les
animateurs jeunesse, espace jeunes, multiaccueil
pour les enfants de moins de 3 ans, salle

ddéani mation et eSpamches e
prévue pour le pble social qui réunira sur un méme
site des services aujour
II6nt e, rADNMRa dervice de soins infirmiers a
domicile, vestiaire troc, PMI, permanences socialeg

3
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Equipements
& services

Education et petite enfance

A Multi -accueil communautaire « La Cabane»* de 16 places pour les enfants
de 0 & 3 ans, dans les locaux de la Canopée

A Environ 685 éléves en élémentaire et au collége (école maternelle
publique Les Mains Vertes, et primaire La Pierre Pourprée, école maternelle et
primaire privée Notre-Dame, col | ~ge
fermeture de deux classes a la rentrée 2022

A College public le plus proche situé a Guer

A Restaurant scolaire  situé & mi-chemin des deux écoles

priv® LO6Her mi

Vie associative

Culture, sport et loisirs

A Commune ®quimgdiathéqded unnricipale, « Julien Gracq»,
proposant un espace multi m®di a, wune
265 m2, un espace dédié aux conférences et réunions associatives ; un
cinéma* « L 6 He r »200 places, 100 bénévoles, 10 séances
hebdomadaires et une reconnaissance Art et Essai)

Coordinationder ®s i dences dbarti st epmarleecommunel
Complexe sportif  situé en limite sud du bourg, faisant tampon entre la RN
24 et |l es quartiers dbébhabitation, cq
piste dbéathl ®ti sme, deux caoss, ungymdase t
avec un dojo et une salle de danse

Piscine avec bassin extérieur de 25 métres, ouverte en été

Terrain de bosses pour VTT

Vélodromé eEeninaniiel FENsitué deiriéres|® mairie et emblématique du
patrimoine et de | 6hi st oir esiétleitaacuedle ;
toujours des ®preuves ~ | 06®chelle r
Citystade dans | 6enceinte du v®l odr ome
Etude réalisée en 2017 sur la zone de loisirs, au sud du centre-bourg, a
permis dbéanticiper | es besoins do®qyi
sport, implantation dbéun nouveau V®I

A Forte dynamique du milieu associatif plélanais , riche et diversifié, avec
pres de 60 associations de toutes natures (sport, culture, humanitaire,
enfance jeunesse, loisirs et autres) ; baisse du bénévolat constatée depuis
plusieurs années, accentuée par la crise du Covid19, dans la méme tendance
que sur le plan national

A Salle des fétes vieillissante
déo®qui pement s

et inadaptée aux nouveaux besoins (absence
pour |l a cuisine, &)

Restaurant scolaire

Forum des associations

B, G
&
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MObIIItéS A Commune situ®e s urVarndsalorent (RE 24) e avec des
acces par un double échangeur : a 30 minutes de Rennes et 25 minutes de
Ploérmel
Gare la plus proche a Montfort-sur-Meu (22 km), pour trajet vers Rennes
ou Pontivy ; Rennes -Paris en deux heures en TGV
Aéroport Rennes Saint -Jacques a 25 minutes
Flux internes A RN 24 jouant | e r !l ealafasppuolederdre-todrg ett r
597 |l es zones dbactivit®s attenantes, et
Flux entrants Flux sortants forét de Brocéliande qui nécessite la traversée du centre-bourg
807 855 A Flux domicile -travail
A 83,5% des déplacements domicile-travail sont effectués en voiture ;
70,7% des actifs travaillent dan une autre commune ; 20 km
parcourus quotidiennement par les actifs pour se rendre sur leur lieu
de travail (distance médiane)
Oo Fl ux i mportants vers Rennes M®tio
D)-I commune, notamment Ploérmel, permettant le développement de
| 6of fre de covoiturage
. Mobilités triangulaires (domicile / travail / tiers -lieu) pouvant
restreindre | dutilisation doéof fr
Source : Recensement de la population - Base flux de mobilité, INSEE 2019 | aut osol i s me
266 ménages en précarité énergétique pour la mobilité quotidienne
Flux de mobilité & PLELAN LE GRAND en 2019 en voiture en 2018, soit 16,4% (contre 14,4% sur Brocéliande Communauté et 15,2%
/| 6®@chel | e dlawcasenaetuadle sus ledgyix des carburants risque
Flux entrants Flux sortants déaccentuer encore cette situation
i g ~ A Poéle multimodal  créé en 2018 dans le cadre de la requalification de la ZA de
Q) la Pointe : aire de covoiturage  (occupée a 82%), parking destiné aux
3 b usagers des bus, parc de stationnement vélo et borne de recharge pour
.J ..J 7 voitures électriques ; a permis le report du stationnement longue durée des
e , usagers des bus et allege donc le stationnement dans le centre-bourg
.J = Q) "J A Cheminements cyclables non sécurisés dans le centre-bourg, entre les
.J (4 Guichen lieux de vie, vers Le Thélin et vers les communes environnantes

py
¢ o

Source : Recensement de la population - Base flux de mobilité, INSEE 2019

A
B B i
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Place du centre -bourg

- - ,
M O bl I Ites A Centre -bourg au carrefour de plusieurs départementales qui

desservent la commune et assurent la liaison avec les communes limitrophes
;ilest principalement  traversé parlaRD224 dbéest en oues
RN 24 déviée depuis 20 ans, avec pres de 8 500 veéhicules par jour en 2018 ;
il sobéagit de | 0 abowg, lprdé de commerdes etlde placesn

de stationnement :
Services de transports A Circulation piétonne aisée avec de larges trottoirs

P . . , . . . A Circulation des vélos non sécurisée ; aucun aménagement
A 1ligne de car (ligne régionale 1a BreizhGo, avec 5 arréts sur la commune, e o L .
. PR spécifique et cohabitation compliquée avec les nombreux poids
dont deux dans le centre-bourg (Vieux Bourg et Avenue Libération) et une au . -
N . . . . . l ourds et | es v®hicules en mani
pole multimodal (Les Korrigans) ; essentiellement tournée vers la métropole < : . L e
. , A Offre de stationnement gratuite, en partie a durée limitée
rennaise (20 624 voyageurs vers Rennes en 2019 et 732 vers Paimpont) ~ . - .
. . . sur | 6axe principal avec une di
5 lignes scolaires  BreizhGo

Absence de Iien avec | 6ouest de | a co e péé?%e%corgnr]]e{cesl ecteur e
. . . . L L 1%rret d& 8at particrﬂ]llerement atffactit -Avehue I(_ilberation (>60% des
Ploérmel , pourtant lieu de travail de nombreux plélanais ; accessibilité en

P . P . L . montées vers Rennes)
transport en commun réduite et insatisfaisante ; projet de création de ligne . . .
. L R . . Difficult®s de stationnement etencon
prévue vers Redon par la Région et arrét demandé sur la commune pour la ligne . . s o .
X R : raison du marché, notamment en été ; capacité de stationnement
vers Pontivy (cf. plans dbéactions ORT

. L o - . S insuffisante a ce moment
Projet de création de liaisons pédibus , service de ramassage scolaire a pied, < S L. . .
vers les écoles Al nstall at ivélos ad gistdmps 2022 pour favoriser les

Déplacement solidaire a la demande par | 6ADMR, mai s peEe€ d %epl%c%nﬁ%sfdPUé ‘T:t glt{er?agfssa la voiture

83,5%1
en voiture,
camion ou

fourgonnette

4,1%)
en marche @
pied, (ou rollers,
patinette)

————

o
N o

Mode de
déplacements
domicile
1,0%9

travail en deux-roues

"

Abris vélos

en vélo (y
compris a
assistance
électrique)

Cheminements doux

s
N

ﬂ AR
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Plelan -le-Grand

Enjeux de revitalisation
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Etude Ca Bouge dans le Bourg- 2019

Plelan -le-Grand

Enjeux de revitalisation

la centrafité dynamiqu@,
aujourd’hui limitée

les caractéres hérités
du vieux bourg

un développement

%, des activités en cours
[ Wy { o vers UEst
le paysage %\, == » N !
comme marqueur )

de U'entrée

\ une séquence
intermédiaire
a activer
o L
une séquence
intermédiaire
a activer

W\
. \ &
X A\ ELUPEMENTS:
\ [ éuipements et pascelles
[E=q) atiments en réfledia
FACADES COMMERCIALES:
k @ boutigues et senices
@ alimentzine
& bar-sstiuratio
iy vacaat

I Plelan leGrand Petites villes

de demain



Plelan -le-Grand

Enjeux de revitalisation

EDUIPEHENTS:
[l dquipements et pascelles
E] Edtiments em péflevion
LI&ISONS DOUCES:
S mistantes
A eee 3 amdnagen/orie
liew de traverse 3 sécurier

et et matbialiser
% TRAVERSE PLURI-ACTIVE ET PAYEAGERE

y 4. Plélan le Grand  Petites vill

de demain
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Plelan -le-Grand

Orientations stratégiques pour la revitalisation de la centralité

SITE DE PROJET

EQUIPEMENTS existants

EQUIPEMENTS existants inclus dans la réflexion
CONTINUITE DOUCE existante

CONTINUITE DOUCE a créer

ESPACE PUBLIC / SEQUENCE DE VOIRIE & marquer
ESPACE PUBLIC RECREATIF ET VEGETALISE a valoriser
ESPACE DAMENAGEMENT/CONSTRUCTION a réserver
PRINCIPE DE VOIRIE DE DESSERTE

PRINCIPE DE STATIONNEMENT

ZONE A VOCATION D'HABITAT

ZONE A VOCATION D'EQUIPEMENT

ZONE A VOCATION MIXTE

ZONE A VOCATION DE STATIONNEMENT

.. -
ZONE A VOCATION D'ESPACE PUBLIC A

7 S FACADES COMMERCIALES
! @ boutiques et services

4. Plélan le Grand i

de demain
@ vacant
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Plélan -le-Grand ey

portées par t’ \
Plélan-le-Grand portee par la
commune de

Orientations stratégiques pour la revitalisation de la centralité commune o
et plan ddactions op®rati o

POURLA |l a valorisation de | 0

VALORISATION \

DE LA MME “

ST ENTIARE 3 I NTENSI FI ER |
/ SEQUENCER | 6 a

OUVRIR des respirations

Reconfiguration Maison Blanche
*

identit® et les usages |[de foncierei
e Rue Nationale

¢}
X

7 actOUR N Pour | dact i v at-boarqudars son épaissdéur e

/ DUCENTRE-BOURG | Centre social Lotissement des i

{ E'J;AIESSEEI{RQ J COMPLETER | 60ffre de | 6axe Construction de Ormes tgﬂzﬁg{nent du Parce”,e rue du Devenir du site
/ ARTICULER les différents secteurs dans un systeme complémentaire 10 logements Marche gl {/éiog)réme -
QUALI FI ER | 6 ®p abowgg eur du centre sociaux Etudes

7 povrun N\, Pour un renforcement du dynamisme et de la diversité commerciale
¢ RENFORCEMENT
{ TOELA DIVERSITE | CONFORTER ce qui est en place
COMMERCIALE SUSCI TER et permettre | o6installation
centre-bourg
CAPI TALI SER sur | éattractivit® touris

Pour des services et équipements adaptés

GERER ingénieusement les locaux et espaces progressivement disponibles
INNOVER et expérimenter pour répondre aux besoins structurels des
associations

DEVELOPPER un pole sportif et de loisirs a vocation intercommunale

>
7 ™~ Pour une mobilité apaisée )
! MOBICE AbAiseE | Developpg ment Aménagement
{ —— FLUIDIFIER les circulations | de la pratique du " " TF
Vo meoen AMELI ORER | 6offre et | 6organi Vélo dans le i Tranche 2 et
o - FAVORISER et rendre confortable les déplacements doux centre-bourg quai bus

Pour des lieux de vie qualifiés par leur(s) nature(s)

Maison Blanche Animation
commerciale,
signalétique,
amélioration du
stationnement

déactivit®s dans

Canopéei Création- Skate-park
Tranche 2 extension de la
salle de sport

Mobilier urbain 4
A ! Ameénagements
CONSTI TUER un r®seau dbespace paysage, autour de Réseau de Démarche de

INTERFACER les équipements et les espaces publics fleurissement o ok il
) Ny 0 chaleur ok
REVELER les lieux par les qualités de leur paysage boucles l o R < 9 FEEIEEE :
: Trégu Projet
pédestres . .
inclusif « Le
ST ‘ /A I POt t
%?\gg\ﬂ ‘ , —a sy Saint-Pérani
OURG . .
*Action répondant & deux orientations stratégiques & I Plélan le Grand Petites villes Etudes de
**Actions transversales Q& de demain faisabilité




Plelan -le-Grand

Pl an déactions op®rationnell es

Canopée #*Tranche 2 Hors carte :

A Etang de Trégu
A Opération connexe de
Saint-Péran

le site des ORMES

Réseau de chaleur

* Parcelle rue du Marché

5XH GH OT+HUPLOQ

Création -extension
salle de sport

»° "".\lj A
- DA TYs
4 Plélan le Grand  Petites villes
de demain
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