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Préambule

1.1.Contexte

Le PLUi de Brocéliande Communauté a été approuvé le 21 juin 2021. Comme c'est le cas la
plupart du temps, le nouveau document d’urbanisme fait I'objet de certaines erreurs
matérielles qu'il convient de rectifier via la présente procédure de modification simplifiée
conformément aux articles L153-45 et L153-47 du Code de I'Urbanisme.

La modification simplifiée porte sur 3 axes de correction :

- erreurs littérales ;
- erreurs graphiques ;
- erreurs de mise en page.

Tableau des modifications souhaitées

Catégorie de

modification

Intitulé de la demande

Document et pages
concernées

Erreur littérale

Possibilité de changement de destination des batiments repérés dans les
marges de recul départementales

Page 23 du
reglement littéral

Erreur littérale

Ajouter la RD36 dans l'article 9 des dispositions générales relatif aux marges
de recul

Page 23 du
reglement littéral

Erreur littérale

Préciser la définition de la voie

Page 11 du
reglement littéral

Erreur littérale

Dans les paragraphes 2.2.6 des zonages « installations d'équipements de
production d’énergie renouvelable », reprendre la régle d'intégration des
panneaux solaires dans les toitures. Adapter I'OAP thématique Cadre de Vie
en conséquence

Pages 37, 50, 65,
112, 132 et 149 du
reglement littéral

Erreur Bréal — sous — Montfort : la parcelle ZE238 est en 1AU et non en 2AU

graphique

Erreur Bréal-sous-Montfort : Réintégrer la parcelle ZA N°1 dans les limites

graphique communales et faire figurer le cours d’eau du Meu

Erreur Saint-Thurial : restauration du STECAL sur la carriére pour autoriser les

graphique opérations liées a la fermeture du site

Erreur Plélan-Le-Grand : ajouter une protection Loi paysage sur la haie bocagére

graphigue de la ZN49

Mise en page Zone 2AU : inversion des pages 118 et 119 page 118 du
reglement littéral

Mise en page Remplacer PLU par PLUI dans I'ensemble du réglement littéral Pages 44, 47, 60,
61, 74, 75, 94, 106,
107, 108, 109, 126,
129, 141, 144, 146,
161, 165 et 176 du
reglement littéral

Mise en page Annexer I'étude chromatique de Plélan-Le-Grand au réglement littéral Page 180  du
reglement littéral

Mise en page Rajouter « 2 » au paragraphe Volumétrie, matériaux apparents et couleurs | Page 48 du

reglement littéral
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Mise en page Supprimer les illustrations des types de voies dans [lorientation | OAP thématique
d’aménagement thématique « Mobilité » « Mobilité »
Mise en page Zone N : supprimer l'alinéa 2 du 2.1.1.B qui concerne les régles de hauteur | Page 144 du
et non les implantations réglement littéral
Mise en page Zone UAc : compléter I'article 3.2.4 autres réseaux Page 82 du
reglement littéral
Mise en page Erreurs d'intitulé de zonage au bas des pages Pages 124 et 126 du
reglement littéral

1.2.Procédure

La procédure de modification simplifiée est régie par le Code de I'urbanisme.

e Article L153-45
Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée
selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a
uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

e Article L153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a
disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit
jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque la modification simplifiée d'un plan
local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. A l'issue de
la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et
adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations
du public par délibération motivée.

Compte tenu de la simplicité de la procédure et du calendrier de la prochaine modification de
droit commun, une délibération du conseil communautaire en date du 30 mai 2022
engage la procédure de modification simplifiée et fixe les modalités prévues de la
concertation.

Le présent mémoire permet de détailler I'objet des rectifications a apporter au document
d'urbanisme, pour recueillir 'avis des personnes publiques associées et dans un deuxieme
temps, de la population.

1.3.Prise en compte des avis des personnes publiques associées et des
communes

Le présent mémoire synthétique a été transmis aux personnes publiques associées le 05
juillet 2022 et soumis a l'avis de I'autorité environnementale dans le cadre d'une étude au
cas par cas de droit commun.
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Les différentes observations sont annexées au présent mémoire en synthése mis a jour et
intégrées directement au contenu lorsque cela s'avere utile.

Modification simplifiée du PLUi N°1
Consultation des personnes publiques associées et des communes

Date de l'avis Observations

CCI 05/07/2022|non recu réputé favorable
CCSMM 05/07/2022 28/07/2022|Favorable
CDPEMAF 05/07/2022 13/07/2022|5ans opposition

Concernant la précision de fa définition de lz voie, la réale sapplique
aux voies existantes ou 3 créer. De nombreux principes de
cheminements piétons et cycles sont inscrits au plan graphigue du
PLUi dont certains peuvent étre proches de bdtiments agricoles. 1I
conviendra de vérifier que cette définition de pénalise pas les
exploitations agricoles dans leur développement. Les autres points
de la modffication simplifiée n‘appellent pas de remargue de notre
part.

CMA 05/07/2022 09/08/2022|Favorable
Données relatives aux espaces forestiers du territoire et information

ChAgri 05/07/2022 01/08/2022

CMPF 05/07/2022 29/08/2022 sur le classerment en EBC.

Département 35 0s/07/2022 22/07/2022|Favorable

MC 05/07/2022|non recu réputé favorable

MRAE (cas par cze) 02/08/2022 t?:fbfem:}ur;;:ju sur ['exarnen au cas par cas au plus tard e 02
Prefecture 05/07/2022 23/08/2022|Préciser les modifications du zonage et les surfaces concernées
Région Bretagne 0s/07/2022 07/09/2022|Sans opposition

SCoT 05/07/2022 04/08/2022|Favorable

_ Communes | 0000000000000
Bréal-sous-Montfort 05/07/2022 26/08/2022|Favorable

Maxent 05/07/2022|non regu réputé favorable

Manterfil 05/07/2022|non recu réputé favorable

Paimpont 05/07/2022|non recu réputé favorable

Plélan-le-Grand 05/07/2022|non recu réputé favorable

Saint-Péran 05/07/2022|non recu réputé favorable

Saint-Thurial 05/07/2022|non recu réputé favorable

Treffendel 05/07/2022|non recu réputé favorable

e Article R104-32
Le dossier a été soumis a lavis au cas par cas de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale de Bretagne qui par décision n® 2022DKB94 / 2022-010065 du 30
septembre 2022 décide de ne pas soumettre la procédure a évaluation
environnementale.

1.4.Mise a disposition du public

Le dossier de modification simplifiée N°1 du PLUi a été mis a la disposition du public
conformément aux termes de la délibération du conseil communautaire n°2022-058, en date
du 30 mai 2022, du mercredi 07 septembre 2022 au mercredi 19 octobre 2022 inclus.

Le dossier était composé d'un dossier papier constitué des tous les documents relatifs a la
procédure (y compris les avis recus des personnes publiques associées) et accompagné d’un
registre public, au siege de la Communauté de communes et dans chaque mairie du territoire
communautaire, a savoir Bréal-sous-Montfort, Maxent, Monterfil, Paimpont, Plélan-le-Grand,
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Saint-Péran, Saint-Thurial et Treffendel. Ces dossiers ont été consultables aux horaires
habituels d’ouverture de ces collectivités et en permanence de facon numérique, via le site
internet de Brocéliande Communauteé.

Le public a été informé par l'insertion d’un avis de mise a disposition dans I'édition du journal
Ouest-France du lundi 29 ao(t 2022 ainsi que sur le site internet de Brocéliande communauté
et par voie d‘affichage dans chaque commune du territoire.

Trois observations ont été formulées, une par mail a I'adresse dédiée a la mise a disposition
du public, une sur le registre papier de la commune de Maxent et une autre sur le registre
papier de la commune de Paimpont.

La premiére porte sur la prise en compte d’'une demande de suppression d’espace boisé sur la
parcelle cadastrée AE 274 sur la commune de Paimpont, jouxtant la zone de captage de I'étang
bleu. Cette demande, dont la preuve est apportée qu'elle était déja prise en compte dans la
procédure d'élaboration du PLUi, confirme donc la réalité de I'erreur matérielle. Le mémoire
synthétique en annexe apporte les précisions nécessaires a cette modification.

La seconde porte sur une demande de modification du zonage d’une parcelle a destination
agricole en zonage permettant la constructibilité a fins d’habitat. Cette demande ne peut
s'inscrire dans la présente procédure de modification simplifiée et ne reléve pas d’une erreur
matérielle aussi, une réponse informant le demandeur du rejet de cette demande sera
formulée de maniere individuelle.

Enfin, la derniere observation porte sur l'identification de batiments au titre du patrimoine bati
d'intérét local, protégés au titre de la loi Paysage et permettant le changement de destination
de plusieurs batiments. La demande ne permet pas précisément l'identification des batiments
concernés et il n‘est pas possible de vérifier si ceux-ci auraient dii s'inscrire dans l'inventaire
réalisé durant I'élaboration du PLUi. Il est donc proposé de reporter cette demande a I'occasion
d’une prochaine modification du document d’urbanisme.

Il n'y a pas eu dautres demandes.

Au regard du bilan de la mise a disposition, il est proposé d’ajouter au dossier la suppression
du classement en EBC de la parcelle AE 274 de la commune de Paimpont.

La commission urbanisme intercommunale réunie le 25 octobre 2022 a pris acte de ces
modifications définitives.
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2. Objet de la modification

2.1.Erreurs littérales

Les erreurs littérales concernées portent sur la rédaction du reglement littéral ou
des Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques

e Possibilité de changement de destination des batiments repérés dans les marges de
recul départementales (page 23)

Le document d’urbanisme encadre strictement les batiments pour lesquels un changement de
destination est possible, pour création d’habitat. Le bati situé dans la marge de recul le long
de la RN24 (protection Loi Barnier) autorise ce changement de destination alors que ce n’est
pas le cas dans les marges de recul le long des routes départementales.

Cet état de fait ne résulte pas d’'une volonté particuliere et ne semble pas justifié puisque
I'article 9 des dispositions générales prévoit des exceptions aux restrictions appliquées a la
marge de recul dont : « /aménagement et la remise en état des constructions existantes ains/
qua leur extension, des lors quelle se réalise dans le méme alignement, sans aucune avancee
vers la voie. De telles possibilités ne seront pas données dans le cas de constructions qu’il
nest pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers
résultant de leur implantation. »

Il est donc proposé de permettre explicitement la possibilité de changement de destination a
vocation d’habitat pour les batiments repérés comme patrimoine bati d'intérét local, dans les
marges de reculs le long des axes départementaux.

e Ajouter la RD36 dans l'article 9 du chapitre 2 des dispositions générales

L'article 9 des dispositions générales du reglement littéral traite des marges de reculement le
long des routes nationales et départementales. La RD36 figure comme un axe majeur au méme
titre que les RD 38, RD 61 et RD 773. Il s'agit donc d’un oubli a corriger.
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Evolutions proposées de la régle :
ARTICLE 9 « MARGE DE RECULEMENT LE LONG DES ROUTES NATIONALES ET DEPARTEMENTALES

Le réglement graphique comporte des lignes tiretées imposant un recul le long des voies routieres
nationales RN 24 et des routes départementales. Seule la RN 24 est considérée comme une « voie a
grande circulation au titre du décret n° 2010-578 du 31 mai 2010 ».

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents
graphiques, les constructions et installations (parkings, aires de stockage ou d’exposition, éléments
publicitaires, installations techniques, dépdts de matériaux...) sont interdites dans une bande calculée
de part et d'autre de I'axe de la voie :

-100 m pour la RN 24, sauf adaptations spécifiques de la marge de recul dans certains secteurs.
-100 m pour les constructions a usages d’habitation et de 50 m pour les autres constructions pour la
RD 62
-50 m pour les constructions a usages d’habitation et de 25 m pour les autres constructions pour les RD
36, RD 38, RD 61 et RD 773
-25 m pour toutes les constructions pour toutes les autres routes départementales identifiées.

Des exceptions (marges de recul inférieures) peuvent étre inscrites sur le document graphique du PLU.

Toutefois, cette interdiction ne s’applique pas :

- Pour la voie nationale RN 24 classée « voie a grande circulation » Art. L. 111-7 du Code de l'urbanisme

e aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

e aux batiments d’exploitation agricole ;

e aux réseaux d'intérét public ;

* a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

- Pour les voiries départementales Réglement de la voirie départementale

e aux constructions de toute nature, installations, dépots, ouvrages et travaux relatifs aux
équipements techniques liés aux différents réseaux, ainsi qu‘aux réseaux routiers (voiries, etc.),
transports en commun et parcs publics de stationnement, dés lors que toute disposition est prévue pour
leur insertion paysagére, y compris les affouillements, exhaussements des sols et dép6ts de matériaux
qui y sont liés ;

e aux constructions liées a I'exploitation, I'entretien et la gestion de la route (stations-service,
batiments des aires de service ou de repos, etc.) ;

e aux batiments d’exploitation agricole ;

» aux installations, équipements et locaux techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement — dont les bassins tampons, eau
potable, électricité, gaz, télécommunications, etc.) ;

» aux changements de destination a vocation d’habitat des constructions identifiées au document
graphique du PLUI, a 'aménagement et la remise en état des constructions existantes ainsi qu’a leur
extension, deés lors qu'elle se réalise dans le méme alignement, sans aucune avancée vers la voie. De
telles possibilités ne seront pas données dans le cas de constructions qu’il n‘est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation.
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e Préciser la définition de la voie pour sécuriser la régle (page 11)

Selon la définition figurant au PLUi

« La voie publigue s’entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la
partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
l'emprise réservée au passage des piétons et les fossés et talus la bordant. »

La voie publique s’entend donc comme l'espace ouvert a la circulation publique
sans référence a la propriété de la voie mais uniquement a son usage. Cela recouvre
donc la voie privée mais ouverte a la circulation publique : II convient donc de le préciser entre
parenthéses pour faciliter son interprétation.

Par ailleurs, il n'est pas précisé si la regle s'applique aux voies existantes et/ou a créer, ce qui
peut également participer a une insécurité juridique d'interprétation. Il est donc proposé de
mentionner explicitement que la regle 2.1.1 « sapplique par rapport aux voies existantes ou
a créer dans le cadre d'une opération (peu importe que cette voie soit rétrocédée ou non dées
lors qu'elle est bien ouverte a la circulation publique) ».

Evolution proposée de la régle :
VOIE

Pour I'application des regles de recul mentionnées au paragraphe 2.1.1 « implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publique », la voie—ptbligue s'entend comme I'espace ouvert a la
circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules
motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons et les fossés et talus la
bordant.

La regle s'applique par rapport aux voies existantes ou a créer, dés lors qu’elles sont ouvertes a la
circulation publique.
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e Reprendre la régle d'intégration des panneaux solaires dans les toitures et adapter
I'OAP thématique Cadre de Vie en conséguence.

La regle actuelle au PLUI est la suivante :

« Les panneaux solaires seront intégrés dans les toitures. La pose de capteurs solaires doit
étre particulierement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade,
de la recherche dune intégration dans le plan de la toiture, et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations, ainsi que l'effet quadrillage. »

L'intégration totale des panneaux dans la toiture peut poser dimportants problemes
techniques et constituer un frein majeur au déploiement de solutions d’énergies renouvelables
sur le territoire. Cette situation ne reléve pas d'une volonté marquée puisque l'objectif
poursuivi était bien, a travers le document d’urbanisme, d’encourager au développement de
solutions de production d’énergie renouvelable sur le territoire, notamment par I'énergie
solaire.

L'intégration paysagere de ces installations est effectivement une préoccupation
réelle mais la rédaction de la régle préte a confusion : il ne s’agit pas d'intégrer les
panneaux dans la toiture mais dans I'’environnement proche et lointain, dans un
souci de qualité paysagere.

La regle actuelle est contreproductive vis-a-vis des objectifs poursuivis et doit étre adaptée.
Les documents concernés sont le réglement littéral (dans différentes zones) et I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation thématique « Cadre de vie ».

Dans une démarche de cohérence territoriale et apres relecture de la commission urbanisme
intercommunale, il est proposé de reprendre en partie la regle inscrite au PLUI de Rennes
Métropole.

Evolution proposée de la régle :

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie et a produire de I'énergie renouvelable dans
les constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de
couverture pour isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur
volumétrie s'insére harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Concernant les panneaux solaires, si le dispositif est visible depuis I'espace public, une
attention particuliere sera apportée a la trame des ouvertures de la facade, I'intégration dans
le plan de la toiture, la multiplicité des dimensions et des implantations, ainsi que I'effet
quadrillage.

Evolution proposée de I'OAP Thématique :

Les panneaux solaires ne doivent pas étre seulement installés comme un seul objet technique,
mais doivent autant que possible faire 'objet d’une intégration dans la composition du volume
et de la toiture de la construction. Les panneaux doivent idéalement couvrir I'ensemble d’'une
toiture. A minima, il conviendra de respecter la composition de la facade : axialité, proportions,
rythme, etc. Aussi—Hs—devromt—-étre—integrés—ota—totture—etron—posés—er—apphaue: Leur
intégration sera donc étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade,
de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture, et éviter la multiplicité des

dimensions et des implantations. Un calepinage noir est préconisé. Le-calepinage-grisclairest
interdit: »
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2.2.Erreurs graphiques

Les erreurs graphiques concernées portent sur les cartes de zonages

e Bréal — sous — Montfort : la parcelle ZE238 est en 1AU et non en 2AU

La parcelle ZE 238 est couverte par un zonage 2AU alors qu'elle a fait I'objet d’un arrété de
permis d'aménager (PA 03503709B0002, en date du 11/03/2010, modifié le 11/03/2010,
22/11/2010, 18/05/2011, 27/07/2011, 23/12/2011, 21/06/2012, 13/07/2012, 08/09/2014,
10/07/2015 et 21/06/2016).

Extrait du plan de composition issu du dossier de PA annexé a l'arrété Extrait du zonage PLUi actuel :
de la derniére modification de 2016 :

Il apparait donc que son classement en 2AU résulte d'une erreur matérielle
puisqu’elle devrait relever du zonage UAc, destinée a accueillir les activités économiques
a vocation artisanale, industrielle ou de services et autorisant les activités commerciales.

Le méme raisonnement s’applique au foncier dédié a la voirie de ce lotissement
d’activité, notamment les parcelles cadastrées ZE 239, 240 et 241.

Sur ce point, le Préfet dans son avis demande a préciser les modifications apportées. Ci-
dessous des informations complémentaires relatives aux parcelles et surfaces concernées par
le projet rectificatif :

Parcelles Surfaces
ZE 238 1605 m?2
ZE 239 1086 m?2
ZE 240 p 2125 m?2
ZE 241 165 m?2
TOTAL 4981 m2 (0,5 ha env.)
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Extrait du zonage PLUi actuel :

2AUAC o

Extrait du zonage PLUi futur :
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Plan de composition du permis d’'aménager PA 03503709B0002:
o [P 7

—— Limita 1t

pour In fagade
Les acobs ux ols seront réafess 3l
demande

Les surfaces répartles sont
Indlcatlves, elles seront
aéfinlives lors du plan de vente

LE CLOS/(‘I
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Extrait du tome 2 du rapport de présentation :

12  THBLERU DES SURFACES DU PLUI -

PLUI
uc 48.0ha
Dont UCI 259ha
Dont UC2 221ha
UE 4725 ha
Dont UEI 142.6 ha
Dont UE2 3299 ha
uv 62ha
UL 753 ha
ut 16.5ha
UA 170.6 ha
Dont UA Sl3ha
( Toont Uac 930ha_ 93,5 ha )

Dont UAcp 121ha

Total zones d'urbanisation future

148.6 ha

148.5 ha

1AU 887 ha
Dont 1AUR! 235ha
Dont 1AURZ 265ha
Dont 1AUL 1.3ha
Dont 1AUA 10ha
Dont 1AUAC 124ha
Dont 1AUAp 94 ha
| Dont1AUACD 46ha
r 2AU 58.9 ha 4 h
Dont 2AU 23ha
Dont 2AUR 149ha
Dont 2AUN 209ha
Dont 2AUR2 81ha
Dont 2ALIA 16ha
(U Dent 28uAc Sihg 4.9 ha )
Dont 2AUAp 38ha
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A 144748 ha
Oont A 144477 ha
Dont AL 04ha
Dont Aa 4ha

Dont Ax 227 ha

N 131402 ha
Dont N 125427 ha
Dont NFpl 253 ha
Dont NFp2 43ha
Dont Ngv 06ha
Dont Ni 4108 ha
Dont NL 418ha
Dont NLp 1ha
Dont NLt 18.3 ha
Dont NTa 13ha
Dont NTal 523ha
Dont NTc 31.7ha
Dont NTcl

NP 12544 ha

Total zones naturelles

Superficie totale

143946 ha
29 8071 ha

Habitat 96.2ha 1.9 ha -82ha 761 ha

Activite 382ha 3 37,7ha -Iha 372ha > 36,7 ha
economique |
Equipements  |14.2 ha 142 ha

Total 1486 ha 1275 ha = 127 ha

Ce potentiel total correspond a une consommation annuelle de 10 ha pendant 12 ans. Ce
chiffre peut étre comparé s a celui observé sur la période 2009 et 2019, ou 147.5 ha de terres
agricoles, naturelles et forestiéres ont été consommeées, soit 14.75 ha par an.

e Bréal-sous-Montfort : Réintégrer la parcelle ZA N°1 dans les limites communales et

faire figurer le cours d’eau du Meu

Il semble que les parcelles ZA n°1 et AI n°99 soient |'objet d’une erreur matérielle graphique
les excluant du territoire communal de Bréal-sous-Montfort.

Extrait du PLU de Bréal-sous-Montfort avant le PLUI (1) et extrait du site

cadastre.gouv.fr (2) :
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Extrait du zonage PLUi actuel (papier): Extrait du zonage PLUi actuel (SIG

25]Le]Grand Pont

La version SIG du PLUi reprend bien le bon périmétre communal mais il convient de
rectifier la carte du zonage papier du PLUi, en reprenant les limites communales et le zonage
agricole, du fait de I'existence de batiments d’exploitation.

e Saint-Thurial : restauration du STECAL sur la carriére pour autoriser les opérations liées
a la fermeture du site

L'exploitant de la carriere de Cannes sur la commune de Saint-Thurial a informé les services
communautaires de la cessation programmée d'activité durant la phase d’élaboration du PLUI.
Le zonage spécifique appliqué sur les sites de carrieres pour permettre leur bonne exploitation
a donc été supprimé, dans l'objectif de limiter les STECAL au strict nécessaire.

Toutefois, un échange avec I'exploitant aprés |'approbation du PLUi fait apparaitre la nécessité
de conserver une disposition particuliere au reglement du PLUi afin de permettre la mise en
ceuvre des mesures liées a la cessation d’activité et notamment le stockage de
déchets inertes qui n'est plus prévu au PLUI.

Le rapport d'inspection préfectoral du 14 janvier 2021, recu en décembre 2021 confirme la
nécessité d'autoriser spécifiquement le stockage de déchets inertes et doit donc faire I'objet
d'un nouveau STECAL par un zonage Ax qui autorise exclusivement « toute installation et
construction liée et nécessaire a I'exploitation de la carriere. Le stockage de matériaux inertes
sous réserve qu'il ne perturbe pas la qualité paysagéere des lieux. ».

L'exploitation de la carriére ne sera plus concernée puisqu’aucune autorisation préfectorale ne
s'y rapporte mais il ne semble pas opportun pour autant de créer un nouveau zonage
spécifiquement dédié au stockage de matériaux inertes.
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Extrait du PLU mentionnant I'ancien périmétre NK de la carriére (1) et extrait PLUi
actuel (2):

ZC
LES NOES| 2C 45

2C 58

862 o AVIGNET T .
78 154 4 s
28 64 28 5t 28 165 ¢ pEen ]
28170, |
A8 TERTRRIS YN
0 3 ’
!

on Ll
zc2
20183 2019 7p4;

NDLC CRYLER e peT|

2P 142
ZP147. ZP18 pye

ZP 113 ZP149

L GOYET ZP16 < ZP23
1 £ THe
) Zr 112 =4 o
= 8 / ZP 115 | 2P 140 ES COMBES
. ! N132 | MERGER Zh11a HM_ 17 153 (504

Sur ce point, le Préfet dans son avis demande a préciser les modifications apportées.

En effet, le périmétre en grisé reprend I'ancien zonage du PLU de la commune de Saint-Thurial.
Or, le rapport d'inspection du bureau des installation classées de la DREAL Bretagne, daté du
14 janvier 2021 et recu par Brocéliande communauté le 17 décembre 2021, cite précisément
les parcelles concernées par I'exploitation, ci-dessous précisées :

Parcelles Surfaces
Z0 25 14 997 m?2
Z0 92 10 457 m?
TOTAL 25 454 m2 (2,5 ha)

Conformément a ces précisions, il convient de compléter la description du projet de

modification du PLUi par une illustration graphique du site concerné par une adaptation du
zonage :
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Périmeétre de I'exploitation en vue aérienne :

Zonage PLUi Actuel : Zonage PLUi proposé :
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1.2 TABLEAU DES SURFACES DU PLUI :
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PLUi
uc 48.0 ha
Dont UCI 259 ha
Dont UC2 221ha
UE 4725 ha
Dont UE 1426 ha
Dont UE2 3299 ha
uv 6.2ha
uL 753 ha
ut 16.5 ha
ua 1706 ha
Dont UA 513 ha
Dont UAc 930 ha
Dont UAcp 121ha

Dont UAp 142 ha
Total zones urbaines 789.1 ha

A 14 4748 ha

DontA 144477 ha 14 442,5 ha )
Dont AL B4ha

Dont Aa 4ha

Dont Ax h 252 ha
Total zones agricales 14 474.8 ha

N 13140.2 ha

DontN 12 542.7 ha

Dont NFp! 253 ha

Dont NFp2 43ha

Dont Ngv 06ha

Dont Ni 4108 ha

Dont NL 418 ha

Dont NLp 1ha

Dont NLE 183 ha

Dont NTa 13 ha

Dont NTal 523 ha

Dont NTc 31.7ha

Dont NTcl

NP

AU 887ha
Dont 1AUR! 235ha
Dont 1AURZ 265ha
Dont1AUL 13 ha
Dont 1AUA 10ha
Dont 1AUAc 124ha
Dont 1AUAp 94 ha
Dont 1AUAcp 48ha
2AU 59.9 ha
Dont 2AU 23ha
Dont 2AUR 149 ha
Dont 2AUR! 209ha
Dont 2AUR2 81ha
Dont 2AUA 16 ha
Dont 2AUAc S54ha
Dont 2AUAp 38ha
Dont 2AUL 29 ha
Total zones d'urbanisation future 148.6 ha

Total zones naturelles

Superficie totale

urbaine

12544 ha
14 394.6 ha

29 8071 ha

Habitat 96,2 ha -N19ha -82ha 761 ha
Activite 382ha -Tha 372ha
economique

Equipements  |142ha 142 ha
Total 1486 ha 1275 ha

Ce potentiel total correspond a une consommation annuelle de 10 ha pendant 12 ans. Ce
chiffre peut étre compare s a celui observé sur la periode 2009 et 2019, ou 1475 ha de terres
agricoles, naturelles et forestiéres ont été consommeées, soit 14.75 ha par an.

e Plélan-Le-Grand : ajouter une protection Loi paysage sur la haie bocagere de la ZN49

Le PLUi recense un linéaire conséquent de haies bocageres, a protéger au titre de la Loi
Paysage ou des Espaces Boisés Classés. Cette démarche a fait I'objet d'une méthodologie

homogene et précise.

A l'occasion de I'enquéte publique, entre I'arrét de projet et I'approbation du
document d’'urbanisme, une demande a été formulée le 20/02/2021 et numérotée
PLG 06. Elle consiste a repérer et protéger la haie au nord de sa parcelle (cadastrée

ZN n°49 sur la commune de Plélan-le-Grand).

Extrait du rapport de la commission d’enquéte (page 92) :

PLG 06 Plélan le | Souhaite la protection de |a haie au nord de sa propriété, demande que 'embase La demande recoit un avis favorable. Concernant le périmétre de la zon
Grand des talus soient inclus dans la protection au méme titre que les arbres. Fait humide, celui-ci est issu des données validées par la commission locale di
remarquer que la zone humide est géométrique et ne correspond pas 4 I'état 'eau.

actuel.
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Extrait du PLUi actuel (1) et vue aérienne (2) :

LES RUES VERTES

LES RUES DEFESRUES |EAN.CREE
RIVIERE

LE.PONT-BRETON

O TERTRS

£ 'S (1)

Un avis favorable a été donné a cette observation mais non suivi d’effet. Il convient donc de
mettre a jour le zonage PLUi en ajoutant un linaire bocager protégé sur la partie nord de la
parcelle.

20



Envoyé en préfecture le 10/11/2022

Recu en préfecture le 10/11/2022

Affiché le

ID : 035-243500618-20221107-2022_100-DE

2.3.Erreurs de mise en page

Les erreurs de mise en page portent essentiellement sur le réglement littéral et sa
mise en forme. Elles ont pour but de faciliter la manipulation du document pour
l'instruction

e Zone 2AU : inversion des pages 118 et 119

SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
ZONE USAGES DES SOLS ET NATURES DACTIVITE

2AU

LL INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATINS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTMITES

EXTRAIT DU BRPPORT DE PRESERTATIOR

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE.
ARCHITECTURALE. ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Page 119 devient page 118 Page 118 devient page 119 Page a conserver et bas
de page a renommer 2AU

e Remplacer PLU par PLUI dans |'ensemble du reglement littéral

e Annexer I'étude chromatigue de Plélan-Le-Grand au réglement littéral

e Rajouter « 2 » au paragraphe Volumétrie, matériaux apparents et couleurs (page 48)

2.21» Principes généraux

Rappel (article R.111-27 du Code de l'urbanisme) : « Le permis de constru
dé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si les con
architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou ou
de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinant
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantatior
mettant une bonne intégration dans l'environnement tout en tenant con
sinscrit et notamment la qualité et identité globale du tissu urbain, aml
constructions voisines ainsi que la végétation existante.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de
couleurs des matériaux apparents et les détails architecturaux.

De maniere générale, les batiments et clgtures devront étre d'une conce
projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront [objet d'étude:
rentes devront élre conformes aux tans en usage dans le tissu urbain en

‘ 2.2 » Volumétrie, matériaux apparents et couleurs
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Supprimer_les illustrations des types de voies dans l'orientation d’aménagement
thématigue « Mobilité »

Les illustrations permettent ici de faciliter l'interprétation des dispositions de I'OAP. Or,
les dessins semblent décorrélés de I'explication littérale, ce qui ne permet pas une
vérification simple et évidente des objectifs poursuivis.

Il est donc proposé dans un premier temps de conserver le texte et supprimer ces
illustrations (sous forme de plans de coupe) pour faciliter I'application des
régles de 'OAP thématique mobilité.

En paralléle, un travail est engagé sur la notion de voiries nouvelles entre les services
instructeurs et techniques du territoire pour réintégrer des schémas explicatifs a
I'occasion d’une prochaine mise a jour du document d’urbanisme.

Extrait de I'OAP concernée :

2.6.5» RUES DE QUARTIER

La voie de quartier n'accueille quexceptionnellement les modes de transports lourds. Le gabarit des voies, les vitesses de circulation peuvent étre
réinterrogés. Voie d acces, le double sens de circulation est 3 privilegier

La rue de quartier dessert tout ou partie de [il6t et permet I'accés aux habitations. Son emprise doit assurer un compromis entre libre circulation
des riverains et apaisements de la circulation. Des emprises de chaussée de ['ordre de 4.5 3 Sm sont & privilégier.

L'ambiance de quartier est forternent impactée par les facades et les murs des parcelles qui marquent les perspectives. Plus les fagades sont
proches du domaine public, plus le caractére urbain est marqué net plus les circulations sont apaisées.

En cas d'emprise importante, du stationnement longitudinal peut étre envisage. L'éclairage et le paysagement doivent cependant chercher a
marquer |‘étroitesse de la chaussée roulante

L'éclairage public estimplanté de facon a assurer la sécurité et la visibilité des pietons et des cyclistes sur les bords de la vaie.

Figure 3 - Rue de guartier

Zone N : supprimer l'alinéa 2 du 2.1.1.B qui concerne les régles de hauteur et non les
im Q|a ntations 2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

211» Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

A« Regle genérale

ctions doivent respecter les marges de reculement eventuellement indiquées sur les dacu

A défaut dindications portées sur les dacuments graphiques, les constructions seront implantées & fali-
gnement ou en retrait de 3 m au mains de [alignement ou limite d'emprise des voies.

B - Dispositions alternatives : des implantations différentes sont possibles dans les cas suivants

* Les extensions des constructions existantes ne respertant pas ces présentes régles dimplantation
paurront Etre autorisés

tantes.
* Paur les équipements dinl ximale des constructions ne

\ des ouvrages echniques

silos, citernes_). Catte hauteur maxi

‘appliquent pas aux installations et quipe
< établisserments dintérét collectf (assai
lécommunications._].

ents techniques fiés aux
ement. eau potable.

= Des implantations différentes de celles définies au chapitre A peuvent &tre aut
dans le cas de travaus disolation thermique par extérieur des constructions e
d'approbation du PLU dans |a limite dune épaisseur de 0.30 m

U imposées
aladate
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e Zone UAc : compléter I'article 3.2.4 autres réseaux (page 82)

Conformément a l'article L. 111-5-2 du Code de la construction et de 'habitation, toute personne qui construit :
l. - un ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles ;
2. un batiment a usage industriel ou tertiaire équipé de places de stationnement destinées aux salariés ;
3. unbatiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées aux agents
0U aux usagers du service public:
4. ou unbatiment constituant un ensemble commercial, au sens du méme article L. 752-3, ou
accueillant un établisserment de spectacles cinematographiques équipé de places de stationnement

destinées a la clientéle ;
é€essaires a lalimen-
i Bhs

dote une partie de ces places de gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité né

COMMUNALTE DE COMMUNES DE BROCELIANDE 62 |

II convient ici de terminer la phrase par « dote une partie de ces places de gaines techniques,
cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a I'alimentation d’une prise de recharge pour
véhicule électrique ou hybride rechargeable. »

e Erreurs d'intitulé de zonage au bas des pages 124 et 126

- Page 124 : remplacer ZONE 1AUh par ZONE A
- Page 126 : remplacer ZONE 2 AU par ZONE A
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3. Annexes

Délibération du conseil communautaire du 30 mai 2022 :

Envoyé on prifectre e 0200872022

Regu en prddecturs @ 02/08/2022
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broc:liande
Communoute

-------- R T T

Extrait du registre des délibérations

Conseil communautaire REPUBLIQUE
Séance du 30 mai 2022 ‘
L'an deux mil vingt deux, le 30 mai 4 20 h 00, les conselllers DEPARTEMENT
communautaires se sont réunis  la salle Ozégane 5 rue des DILLE-ET-VILAINE
Korrigans 35380 Plélan-e-Grand, sur convocation du
;‘gdent Monsieur Bemard ETHORE en date du 20 mai onock —
COMMUNAUTE
Conseillers en exercice : Annick AUBIN (P), Gérard
BERREE (E-pouvoir & Catherine ROBIN), Dominique Ne2022:088

BOISSEL (P), Bruno BOURGEOIS (P), Dominique DAHYOT
(P), Evelyne DAVID (E-pouvoir a Dominique DAHYOT), TR

Murielle DOUTE-BOUTON (P), Michel DUAULT (P)

Stéphanic DUMAND (E), Bemard ETHORE (P) Edc | Présents (F) : 24
FERRIERES (P), Audrey GRUEL (P), Didier GUERIN (E- e () ¢
pouvoir & Alain LEFEUVRE), Roland HERCOUET (P), Audrey Nom"“mbg ) %

HIROU-ROBERT (P), Frangoise- KERGUELEN (P), Sébastien
LE RHUN (P), Alain LEFEUVRE (P), Sylvie LEROY (P), Aude
MARTY (E-pouvoir & Sébastien LE RHUN), David MOIZAN
(P), Sandrine NOGUES (P), Chantal PERSAIS (P), Pierre
PERSEHAIE (P), Ange PRIOUL (P), Patrick RIFFAULT (P),
Catherine ROBIN (P), Bénédicte ROLLAND (E-pouvoir &
Murielle DOUTE-BOUTON), Fabienne SAVATIER (P), Eric
THOMAS (P).

Secrétaire de séance : Sandrine NOGUES

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 ET
MODALITES DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses artidle L. 5211-1 3 L. 5211-6-
Jetl. 5214-16
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LENWEYR B PRTEcTas 8 (RIUBRIEE

R an préifoctue b Q2062022

Adfichs la

1D ; 036-2436008 1 8-20220530-2022 _D68-DE

Vu le code de [urbanisme, notamment ses artidles L. 153-45 3 L. 153-498
Vu fe Plan Local d'urbamisme intercommunal de Brocdliande Communaute, approuve par
déiibération n® 2021_051 en date du 21 juin 2021

Monsieur le Vice-président en charge de l'urbanisme, de I'hubﬂ:at, de la planification et des
déchets, expose a 'assemblée, les éléments suivants :

Le recours & la procédure de modification simplifiée est généralement adapté pour la
rectification d'erreurs matérielles. Cette procédure simplifiée se distingue de la procédure de
droit commun en ce que I'enquéte publique est remplacée par une procédure plus simple de
mise a disposition du public.

Comme c'est réguliérement le cas & l'occasion de la mise en ceuvre effective des documents
d‘urbanisme nouveaux, un certain nombre de remarques a été recueilli, dont certaines peuvent
sinscrire dans ce cadre, & savoir :

- Erreurs littérales

- Ereurs graphiques

- Ermeurs de mise en page.

La commission urbanisme intercommunale, réunie le 17 mai 2022, propose dinscrire
I'engagement d'une procédure de modification simplifiée n®1 du PLUI dans l'objectif d'une
approbation avant la fin de l'année 2022,

Les modalités de concertation pour cette procédure seraient les suivantes :

- Notification du dossier détaillée de modification simplifiée n®1 du PLUi de Brocéliande
communauté aux personnes publiques assodées, qui disposeront d’un délai de 2 mois pour
adresser leurs remargues,

- Mise & disposition de I'ensemble du dossier au public du mercredi 07 septembre 2022 au
mercredi 19 octobre 2022
Le dossler mis & disposition sera composé d‘un dossier papier constitué des tous les
documents relatifs & la procédure (y compris les avis requs des personnes publiques
associées) et accompagné d'un registre public, au siége de la Communauté de communes
et dans chague mairie du territoire communautaire, a savoir Bréal-sous-Montfort, Maxent,
Monterfil, Paimpont, Plélan-le-Grand, Saint-Péran, Saint-Thurial et Treffendel,

Ces dossiers seront consultables aux horaires habituels d'ouverture de ces collectivités.
Pour un meilleur accés & l'information et pour ouvrir les possibilités de contributions, il sera
également accessible de fagon numérigue, via le site internet de Brocéliande Communauté.
Toutes les précisions relatives & cette mise & disposition seront détaillées par un arrété du
Président de Brocdliande Communauté, diffusé et affiché sur 'ensemble du territoire au
moins 8 jours avant le début de la mise & disposition.

A issue de cette étape et aprés avis de la commission urbanisme Intercommunale, le Président

de Brocdliande communauté en présentera le bilan au conssill communautalre, gui se
praononcera sur le projet de modification simplifiée N°1.
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Apres en avoir délibéré, 3 I'unanimité, les membres du Conseil décident :
d’APPROUVER la prescription de la modification simplifiée N°1 du PLUI de Brocéliande
communauté telle que détaillée ci-dessus

- d’AUTORISER Monsieur le Président de Brocéliande Communauté 3 signer tous contrats,
avenants ou conventions concernant la procédure et pour solliciter une dotation auprés de
I'Etat pour les dépenses liées a cette modification, conformément & I'article L. 132-15 du
code de l'urbanisme

- de VALIDER les conditions de mise a disposition du public selon les conditions cl-dessus
exposées |ul permettant de formuler ses observations

- de PRENDRE acte que Monsieur le Président présentera le bilan devant le conseil
communautaire qui devra se prononcer sur le projet de modification

- dINDIQUER que la délibération sera affichée pendant un mois au siége communautaire et
dans chaque mairie, fera l'objet d'un avis publié dans un journal diffusé dans le département
et sera notifié & la Préfecture dTlle-et-Vilaine

- d'INDIQUER que les crédits nécessaires sont inscrits au budget primitif 2022,

Affaire inscrite & l'ordre du jour,
Le 31 mai 2022,

Pour extrait conforme,

Le Président,

Bernard

broc:zliande
communaute

e B Y CEEE R EE )
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