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1. Préambule

1.1. Contexte

111 Lbéautorit® comp®tente pour | a modificatio

Au titre de sa comp®tence obtenue | e 17 novembr
approbati on, r®vi si on et Sui vi du Pl an Local

Communaut® a acquis |l a gestion de son propre doc
En application de cette compétence, Brocéliande communauté a élaboré un Plan Local

doUr bani sme I ntercommunal, approuv® | e-2B2 juin

Celuic i a d®j " fait | 6objet dbébune modification sim

07 novembre 2022.

Une modification de droit commun (N°1) a été prescrite le 06 juillet 2023. Au regard des avis
r®ceptionn®s dans | e cadre de | a consultation de
not amment que | e point consistant ° ouvrir une z
Bréalsous-Montfort, impliquait une analyse plus fine du potentiel encore constructible et les

€élus de la commission urbanisme intercommunale ont donc fait le choix de reporter ce point a

| 6occasion de | a pr oc2@26 ateotam®enti destirder a mefire v ue en
document dobéburbani sme en comptabilit® avec | e SCo
cours de révision.

Les autres points ont été réinterrogés et toutes les modifications attendues par les communes

gui pouvaient sbéinscrire dans | e cadremés@&une mod
intégrés a la présente procédure.

Un arr été du président en date du 30 juin 2025  prescrit ainsi la présente procédure
de modification simplifiée N°2, qui sera ensuite proposée au vote du conseil
communautaire. Cet arrété est joint au bas du présent dossier détaillé.
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112 L6bobj et de | a proc®dure de modificati on

Le dossier qui suit détaille les modifications attendues du PLUI.

Il est complété par un dossier complémentaire portant précisément sur les effets notables
probabl es sur | envi r onn e mavaluation dp dar colldctevité,ben a i s do
complément du formulaire de saisine de la MRAE.

Regles graphiques

Ajout dbébempl acements r®serv®s
Ajout de protection sur certaines haies oubliées au titre des Espace Boisés Classés ou
loi Paysage;
1T Rectification du p®rim tre dbébune zone 1AU (er
T Ajout de bO©ti ments prot®g®s au titre du patri
1 Augmentation des regles graphiques portant sur la hauteur des cldtures sur certaines
voies a 1,70 metres ;
1 Identification des périmetres de captages par un zonage spécifique ;

1
1

Regles littérales
T Pr®cision des r gles doéi mplantation en bordur
1 Interdiction de pose de bardages et enduits extérieurs sur les murs en pierre sur la
commune de Plélanle-Grand (sauf exceptions) ;

Orientations d6Am®nagement et de Programmati on

f Suppressionune protection paysag re " ;| 80AP NA6 ¢
T I'nt®grer | 6habillage des murs sur | 60AP t h®me
f Modifier les principes de voirie de | 80AP nAj
f Mettre ° jour | 680AP NA 05 ¢ Piste VTT e, au
f Modification des voiries; de | 860AP nA6 ¢ Les |
Secteurs de Taille et de Capacit® doAccuei l Li mi
T Ajout doun STEI&Aarenaew, sur ia eommiting de Plélan-le-Grand ;
T Ajout doéun STERAArLame ,| ipeouudri tcreg®ati on dodédun g’ t
bati ;
Ces modi ficati ons, conf or mes aux objectifs du

Développement Durable du PLUi, ont été validées par la commission urbanisme
intercommunale du 10 juin 2025 pour étre portées dans la présente modification, en
application de |l a charte de | 6urbanisme intercon
Elles émanent pour la plupart de délibérations des conseils municipaux concernés.
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1.2. Procédure

La proc®dure de modification simplifi®e est r ®gi
Cette modification simplifiée est engagée en application des articles L.15345 a L.153-48 du

Code de l'urbanisme, et ne porte pas atteinte aux conditions énoncées a l'article L.153-45,

notamment :

1 Elle n'entraine pas une majoration de plus de 20 % des possibilités de construction
dans les zones concernées,

9 Elle ne diminue pas les possibilités de construction,
1 Elle ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
" Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a larticle L. 15341, et dans le cas des majorations des
droits a construire prévus a larticle L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de
l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une
procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet
la rectification d'une erreur matérielle.

Article L 15347
Le projet de modification, 'exposé de ses molifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publigues associées mentionnées aux articles L. 1327 et L. 132-9 sont mis & disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservees. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas,
par l'organe délibérant de ['établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a
la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque la
modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal nintéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes. A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le consell municipal, qui en
delibere et adopte le projet eventuellement modifie pour tenir compte des avis émis et des
\_ Observations au public par délibération motivee. /

Un tableau récapitulatif des modifications et de leurs impacts est joint en annexe du présent
document.

Une délibération viendra compléter | 6arr °t ® de prescription du 30
not amment | 6avi s de | a MRAE sur |l obl i gati on
environnementale, ainsi que les modalités de la concertation avant la participation par voie

électronique du public prévue théoriquement en décembre.

Le présent dossier permet de détailler les modifications ©~ apporter au document
pour faciliter | 6avis de | dautorit® oceanmbnoddamen
évaluation environnementale de la procédure, puis des personnes publiques associéegdont

la CDPENAFEt enfin du public.
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Objet de la modification

2.1. Evolution des régles graphiques

211 Ajout doempl acements r®serv®s.

Les articles L.151-41, R.151-48 et suivants, déterminent les conditions de la création
doempl acements r®serv®s.

La modification simplifiée N°2 du PLUi vise a compléter les emplacements déja identifiés au
PLUI sur B commune de Bréalsous-Montfort.

| Localisation de la commune concernée par la modification |

1 Mise a jour des emplacements réservés au niveau du rond-point de la rue de Montfort

Mise & jour de
| 6i denti fiar
| 6empl acemer

Zonage actuel Zonage futur

MS2 PLUI- Aolt 2025



T Ajout déempl acements r®serv®s ° proximit® du

[ - =
o [, T
o H]“]”“H“!?I_ll

[
L

Zonage actuel Zonage futur

T Ajout doempl acements r®serv~e®e®s 7 proximit® de

o=

S e i'
4 MJﬁ

Zonage actuel Zonage futur ‘
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doempl acements r®serv=®s pour |l a restaur

D'URBAKISME (SRR A
INTERCOMMUNAL D6 BROCELIRKDE

Zonage actuel

Mise a jour du tableau des emplacements réservés en cohérence(ajouts en rouge) :

Bréal -sous - Montfort

N° Désignation de I'opération Surf. m#/larg. m Bénéficiaire

1 Extension du cimetiere 10 631 m? Commune

2 Création de la déviation de la RD 62 115 471 m2 Conseil départemental
3 Création d'une nouvelle voie au sud de 22 848 m2/15m Commune

I'agglomération entre la déviation ouest et la
route de Bruz

4 Aménagement d'un giratoire rue de Montfort | 1 586 m? Etat
en jonction avec la sortie de la RN 24 et la
rue des Entrepreneurs

5 Prise en compte du PDIPR 487 m2 Commune
6 Prise en compte du PDIPR 378 m?2 Commune
7 Prise en compte du PDIPR 177 m2 Commune
8 Prise en compte du PDIPR 3083 m2/6m Commune
9 Création d'une voie parallele a la RN 24 entre | 4 973 m2/12 m Commune

Mordelles et la RD 62

10
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10 Création d'une voie de contournement 19491 m2/18 m Commune
autour de la Roche du Bois

11 Création d'une liaison douce vers Mordelles 1269 m2/5m Commune

12 Elargissement de la voie de la Costardais 1058 m2/3m Commune

13 Création d'un parking rue de la Bizardais 698 m? Commune
(parcelle BO277)

14 Création d'une voie entre la rue des Bouillons | 665 m2 Commune
et les cellules commerciales du Pommeret Conseil départemental

15 Création d'un emplacement réservé a 145 m? Commune
proximité du cimetiére

16 Renaturation du cours d'eau de la Praie 416 m2 Commune

MS2 PLUI Aolt 2025
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2.1.2 Ajout de protections sur certaines haies oubliées

Léartiel3e du 1cbolde de | 6urbani sme permet deS8i dent.i
éléments de paysage les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,

notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques

et de définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

La modification simplifiée N°2 du PLUi vise a compléter les haies déja identifi€es au PLUi sur
la commune de Plélanle-Grand.

SR |
PLAN ! \
D'URBANISHE um«uj A
INTERCOMMUNAL  (OE BROCELIANDE |
<

|
1
Commune #

&

-

MENT GRAPHIQUE

e 172207

Linéaire ajouté aux
haies protégées:
180 ml

S~

L\
[]

o~
&\
p >
{ A
\
[ES

Zonage actuel

Zonage futur
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213 Rectification du p ®@reoar matérielelddune zone 1AU

Localisation de la commune concernée par la modification

Lors de | 6®l abor ati on dThuriBllavdit mentibnaé uneoemeauudanse de Saii
la r®partition des surfaces sur cette zone doame
et |l a rectificat i orLasuriaeedala zone@d este@ichangée@ansfarts @ e .

de 1Au a 2AU1T cf tableau récapitulatif en annexe)

it dbébun triangle foncier dbébune surface de

"-; = A

"_'-""'“‘ g

i L]
g 1AUh2

2AUh
Zonage actuel

Zonage futur
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214 Ajout de bOtiments prot®g®s au titre du p

Léartiell9% dlu 1c50lde de | durbani sme permet ®gal emen

pr ®ser ver, per mettant lles presaiion®de mauaenatassuted ey p | i q u e
préservation leur conservation ou leur restauration.

La modification simplifiée N°2 du PLUi vise a compléter le bati déja identifié au PLUi sur les
commune de Maxent, Paimpont et Plélanle-Grand, sur des bOt I oubl i ®s 1| o
du PLU..

| Localisation des communes concernées par la modification
P

N 5 F
T Maxent: Ajout dbéune protect (Landroumlur | a parcell e

e = o e T \ ==
L;:m;;:' T »\_f.:hrffir' =\ b I r__ / | !
- CEL L &\ : 0 ) ., e =
'ﬁ?l?%msua T B NN | i TN\ DDA ﬂ I
INTERCOMMUNAL  (DE BROCELIANDE. | - ® - [[B7 \ B \ | )

| SN e ol AR5 g

Localisation | i g B\ T g - 1177}
o KRBT e T oase ] 7

LANDROUIN | -

Zonage actuel Zonage futur

Photographie du batiment
concerné
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1 Plélanle-Grand: Aj out d 6 usura ppreetietX® £(taiBoskais)

elfnowa, |DE DROCELIARDE |
Coma ond

LA BUSLAIS

MS2 PLUI- Aolt 2025
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i Plélanle-Grand: Aj out dbéune pr otXldtotlLiescChampsuBtancg)a par c el

PLAR
*L[LOCAL

*—{ | D"URBARISME
ERC

INTE

LE LANDIER ]

Zonage actuel

Léidentification au tit
exclusivement sur le bati en pierre et non sur les
structures légéres dont les toitures apparaissent
clairement sur la vue aérienne ci-jointe

16
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1 Plélanle-Grand: Aj out dbéune protecilesdHits) sur | a parcel

2 s 4 L0|
A . v " L3 D' URBANISHE CRFSHHTE A
2 A 2 N I INTERCOMMUNAL  DE BROCELIANDE

Communs de Plélon-Ie-Grand
\uncle. partie nard)

ENT GRAPHIQUE

Patrimoine
vernaculaire

1/

Vi

i Paimpont: Aj out doéune pr ot ec{Beannormandie) | a parcel |l e

17
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Zonage actuel “\ A | Zonage futur

—

RUES GILLES

V]
S
J I viLcace DE/CéélQNE
| /
I / \ 3
= || BEAUNORM4NDIE \
N 7 . 9

1 Paimpont: Aj out ddbune protecilesRoesMalo) | a parcell e
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2.1.5 Augmentation des régles graphiques portant sur la hauteur des clétures

Le reglement de la zone UE, qui correspond aux extensions urbaines en périphérie des centres

bourgs anciens et accueillant essentiell ement de
habitat group®, pavill onnai uteufmaxirpate®easoldturessur | 6 ar t i
voies publiques doél, 50m. Une ex ce-phudalposurleeRDi st e p

69, avec une hauteur maximale autorisée portée a 1,70m.

La présente modification vise a élargir cette possibilité sur la commune de Bréal, sur les voies
d®partement al es et sur | a rue de Montfort. Pour
propos® dbéajouter une symbologie cartogréaphique

EAL-SOUS-MONTFOR

PAIMPONT TREFEENDE" INT-THURIA L'

PLELAN-LE-GRAND l

| Localisation de la commune concernée par la modification

[ -
ECEE
PLAR
LOCAL
DURBAKISHE O
INTERCOMMUNAL (D€ BROCELIAKE

Symbologie ajoutée graphiquement
pour identifier les voiries
concernéesD

19
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Regle actuelle (page 49 du réglement littéral):

2.2.3 » Clotures : les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en

harmonie avec le paysage environnant

Clotures sur voies et emprises publiques

Les clotures seront constituées soit :

= de murs en pierre de pays apparentes, en terre ou en torchis, d'une hauteur maximum de 1.50 m ;

= d'une partie basse occultante (mur-bahut enduit, mur de moellons apparents, plaques d'ardoise,
planches de bois ou rondin) dont la hauteur n'excédera pas | m, surmontée le cas échéant de dispositif
de claire-voie, éventuellement doublée dune haie végétale. Dans ce cas, la hauteur totale n'excédera pas
150 m;

= dun grillage rigide éventuellement doublé dune haie d'une hauteur de 1.50 m maximum ;

» d'une simple haie végétale ;

* le long de la route départementale RD 6 sur la commune de Saint-Thurial, la hauteur maximale autori-
sée est portée 31,70 m.

Réaqle future (page 49 du réglement littéral):

2.2.3 » Clotures : les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en

harmonie avec le paysage environnant

Clotures sur voies et emprises publiques

Les clotures seront constituées soit :

= de murs en pierre de pays apparentes, en terre ou en torchis, d'une hauteur maximum de 150 m

= dune partie basse occultante (mur-bahut enduit, mur de moellons apparents, plaques dardoise,
planches de bois ou rondin) dont la hauteur n'excédera pas | m, surmontée le cas échéant de dispositif
de claire-voie, éventuellement doublée dune haie végétale. Dans ce cas, la hauteur totale n'excédera pas
150m:;

= dun grillage rigide éventuellement doublé d'une haie d'une hauteur de 1,50 m maximum ;

= dune simple haie végeétale :

B Le long de certaines routes départementales identifiées au réglement graphique, la hauteur maximale autorisée
estportée a 1,70 m

20
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2.1.6 Identification des périmétres de captages par un zonage spécifique

r r-dessaus:r e sel on | a carte ci

Le plan |l ocal dour hdantfie $0Orpérimetres d8 camaye®,|répartis sue
| 6ensembl e du te

1. (1 Communes de la CC

i A< © Barrage de la Chéze
T e e e L/ [0 périmétre de protection de captage AEF
Ak o \;\mm'mg — Masse d'eau : Cours d'eau

Le SDAGE 201582021 décliné dans le PLUi approuvé le 21 juin 2021 a été mis a jour et le
SDAGE 20222027 est en vigueur depuis le 04 avril 2022. La prochaine révision du PLUi
(envisagée en 2026 pour mise en compatibilité avec le SCOt du Pays de Brocéliandesn cours
de révision) sera en partie dédiée a la prise en compte de ces évolutions.

Toutefois, il est propos® dans | a,dpo®easntme mM®g i f
zonage spécifique aux périmetres de captages, pourune meilleure visibilité par le public et les
services instructeurs, contribuant ainsi " la p

des hommes, la vie des milieux aquatiques et les différents usages.

Dans un premier temps, il apparait que la liste annexée au tome 1 du rapport de présentation
du PLUiIi est inexacte et: convient doé°tre mise 7 |

21
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Périmétre de protection .

de captage Communes concernées

Captage de Lambrun Paimpont

Captage de la Ville Donet Paimpont

Captage du Pas de Houx Paimpont

Forage du Creux cannee Paimpont

Captage des ruisseaux Paimpont

PrsedesudelstosseNore Pletan=te=Grand

Retenue de la Cheze Plélan-le-Grand, Treffendel, Saint Thurial

Retenue du Canut Maxent

Captage de la Boissiere Monterfil

Captage de Mordelles Bréal-sous-Montfort

Mise a jour proposée :

surface en ha *

Numéro Commune Dénomination du captage Date de l'arrété préfectoral (sur le territoire
communautaire)

o1 Eﬂfﬂ;sgus' Captage de la Ville Chevron 19/02/1998 >
C2 Monterfil Captage de la Boissiére 08/11/2018 126
C3 Paimpont Captage des landes de Lambrun|10/07/1995 255
C4 Paimpont Prise d'eau de I'étang bleu 03/05/2007 125
C5 Paimpont Captage de la Ville Danet 05/09/1985 396
C6 Paimpont Captage du Pas du Houx 19/10/2017 96
Cc7 Paimpont Captage du Pont de la Lande  |17/10/2012 208
C8 Paimpont Captage du Creux Cannée 05/09/1985 188
C9 Paimpont Captage des Ruisseaux 20/04/2011 117

Plélan-le-Grand

! Treffendgl / Retenue de la Chéze-Canut 02/0%/1.9.73

Saint-Thurial / (en révision)
Cl1 Maxent 372

* plusieurs périmétres se chevauchent

Dans un second temps, il est proposé de mettre a jour le reglement littéral et le zonage
pui squdbdactuel |l ement, S i l e tome 2 du rapfport de
néest donc pas utile de traduire | es p®rim tres
PLU/I par des zones particuli res, mali s I/ est |
naturelle pour afficher leur caractére sensible. », dans la déclinaison réglementaire, cette

mesure nbébest pas appligqgu®e.

En effet, |l es captages ne font pour | 6densembl e
pour la Boissiére sur la commune de Monterfil, qui releve du zonage Ap et dont le périmétre

est inexact e t gui par ailleurs, ndest pas repris dans
présentation.

22
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112 » Usages et affectations des sols, types d'activités ou constructions ayant certaines destinations

ou sous-destinations interdits

En zone A, Aa et Ax sont interdites les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article 1.11.
En zone Ap sont interdits tous les aménagements et occupations du sol interdits par l'arrété préfecto-
ral du 9 juillet 1996 visant a protéger le captage de la Bojssiére (commune de Monterfil).

Extraits du plan de zonage 3A de la
commune de Monterfil et de la page
127 du réglement littéral, ayant
vocation a évoluer par la
modification simplifiée N°2.

Il est donc proposé d 6 a j d Wti enrgd »c(le p & c pour protection des captages) a

toutes les zones comprises dans le périmétre ,etdeporter | 6indication ¢
litt®ral de |l a n®cessit® de se rr®f ®rer aux arr?®
d 6 ur b alpes mimeipes généraux de répartition des droits a construire en zone naturelle et

agricoles n6é6®t ant pas par ailleurs modifi ®s.

Les zones indicées «pc » ne sont pas assimilées a des STECAL.

Exempl e d o @egementtlittéralnde ld zone A (page 127) :

112 » Usages et affectations des sols, types d'activités ou constructions ayant certaines destinations

ou sous-destinations interdits

En zone A, Aa et Ax sont interdites les occupations et utilisations du sol non prévues a larticle 1.1.1.

En zone ape sont interdits tous les aménagements et occupations du sol interdits par les arrétés
préfectoraux de protection des captages dont le détail est annexé aux servitudes du PLUI.

23
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Détail des évolutions du zonage

1 Ci1i Captage de la Ville Chevrona Bréalsous-Montfort

PLAN
LOCAL

DURBBNISHE e
INTERCOMHUNAL
e .

\, \
L NEPRE NEVF

Zonage actuel

g

Zonage futur
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1 C2i Captage de la Boissiere a Monterfil

Zonage actuel

Zonage futur

MS2 PLUI Aolt 2025
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